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SCPI FRUCTIPIERRE
Sociéte Civile de Placement Immobilier
a Capital Fixe

NOTE D'INFORMATION

AVERTISSEMENT A L'INVESTISSEUR -
FACTEURS DE RISQUES

Le risque de perte en capital : la SCPI Fructipierre ne
présente aucune garantie de capital ou de performances.

Votre investissement est donc exposeé a un risque de perte en
capital, notamment en cas de cession de parts.

Le risque lié a la souscription de parts financée a crédit: Le
souscripteur ne doit pas tenir compte exclusivement des
revenus provenant de la SCPI, compte tenu de leur caractere
aleatoire, pour faire face a ses obligations de remboursement.
En outre, en cas de défaillance au remboursement du prét
consenti, les parts de la SCPI pourraient devoir étre vendues,
pouvant entrainer une perte de capital, la vente des parts de
SCPI étant par ailleurs liée a la présence d’'une contrepartie a
l'achat, l'emprunteur n‘est pas assuré de récupérer des
capitaux dans le délai exige par le préteur. Enfin, en cas de
vente des parts de la SCPI a un prix décoté, 'associé devra
compenser la difféerence éventuelle existant entre le capital
restant du (en vue de rembourser le solde du prét) et le
montant issu de la vente de ses parts.

Le risque de gestion discrétionnaire la gestion
discrétionnaire mise en place dans le cadre des SCPI repose
sur l'anticipation de l'évolution des differents marchés
immobiliers. Ainsi, il existe un risque que votre SCPI ne soit
pas investie en permanence sur les marchés ou immeubles
les plus performants.

Le risque de marché (risque immobilier) : les
investissements réalisés par la SCPI sont soumis aux risques
inhérents a la détention et a la gestion d’actifs immobiliers
étant précisé que les différents marchés analysés, tant par
typologies d'actifs, que géographiques sont marqués par des
cycles conjoncturels lies a l'économie générale et a
l'évolution des taux longs.

Il convient de noter également que la SCPI recherche une
diversification sectorielle et géographique permettant
d’atténuer ce risque de marché. A ce titre, Fructipierre investit
principalement en immeuble de bureaux mais peut se
diversifier sur des locaux commerciaux, d'activités ou a titre
accessoire d'habitations. De laméme maniére, la SCPlinvestit

principalement dans des immeubles situés & Paris et en
proche périphérie mais peut se diversifier en régions.

Le risque lié a la liquidité : c’est a dire la difficulté que
pourrait avoir un épargnant a céder ses parts. Il est rappelé
que la SCPI Fructipierre ne garantit pas la revente des parts.
La cession des parts dépend de 'équilibre entre l'offre et la
demande de parts sur le marché organisé prévu a cet effet.
D’une fagon générale, il est rappelé que l'investissement en
parts de SCPIdoit s’envisager surune durée longue. La durée
de placement recommandée est fixée a au moins dix ans.
Dans la mesure ou la SCPI est susceptible d’avoir recours a
l'endettement, la capacit¢é de la SCPI & honorer ses
engagements est régulierement testée (en réalisant au moins
une fois par an, des "stress-test de liquidit¢" dans des
conditions normales et exceptionnelles de marché).

Le risque lié au crédit : le financement bancaire souscrit par
la SCPI s'Taccompagne d’engagements contractuels dont le
non-respect rendrait la dette exigible. En outre, il peut
augmenter le risque de perte en cas de dévalorisation des
actifs et peser sur la distribution de la SCPI. Dés lors, le
montant du capital qui sera percu lors de la cession de parts,
ou, le cas échéant, lors de la liquidation de la SCPI, sera
subordonné au remboursement du montant en cours ou
intégral préalable de l'emprunt contracté par la SCPI Le
risque lié a l'évolution des taux de financement fait
systématiquement l'objet d’une opération de couverture.

Le recours a l'endettement ou effet de levier induit par le
recours a l'endettement bancaire est limité a 256 % de la
derniere valeur de réalisation arrétée et publiée par la Société
de gestion conformément a larticle L.214-109 du Code
monétaire et financier. L'effet de levier maximum autorisé,
calculé selon la méthode de 'engagementx, est fixé a 180 %.
L'effet de levier maximum autorisg, calculé selon la méthode
brutex, est fixé a4 210%.

xLa Société de gestion a souhaité, pour compléter l'information des
investisseurs et des associés, afficher des limites maximum a l'effet de
levier déterminées selon la méthode de I'engagement et de la valeur
brute et fondées sur 'endettement maximum autorisé par 'Assemblée
Générale de la SCPI. Ces limites n‘ont pas vocation a évoluer, ni a étre
dépassées, sauf modification de l'endettement autorisé par une
nouvelle décision d'Assemblée Générale de la SCPI.



La SCPI supporte également un risque de crédit sur les
liquidités qui pourraient se trouver temporairement investies
en des dépots a terme, des dépots a vue, des instruments
financiers a caractére liquide tels que visés a l'article R214-93
du code monétaire et financier. Ces liquidités ne pourront
étre investies que sur des supports bénéficiant d’un rating
minimum de BBB- ou contenant des titres bénéficiant d'un
rating minimum de BBB- ou une notation jugée équivalente
par la Société de gestion. La Société de gestion ne recourt
pas exclusivement ou mécaniquement a des notations de
credit émises par des agences de notation de crédit.

Le risque de contrepartie : c’est a dire le risque résultant du
fait que la contrepartie a une opération ou a un contrat peut
faillir a ses obligations avant que l'opération ait été réglée de
maniére définitive sous la forme d'un flux financier. Cela inclut
notamment le risque lié a l'utilisation d’instruments dérivés (a
des fins de couverture) et par extension, au-dela de la
définition réglementaire du risque de contrepartie, les risques
locatifs a savoir le risque de défaillance économique d’'un
locataire.

A cet effet, la SCPI s'efforce d’atténuer ces risques en
procédant a une sélection rigoureuse tant des contreparties
financiéres que de ses locataires.

La SCPI Fructipierre s'interdit, par ailleurs, de contracter des
opérations de couverture de taux sur les financements
bancaires avec des contreparties dont le rating au moment
de la conclusion du contrat serait inférieur a BBB- ou une
notation jugée équivalente par la Société de gestion. La
Société de gestion ne recourt pas exclusivement ou

INTRODUCTION

1. RENSEIGNEMENTS GENERAUX

a. Absorption des SCPI Fructipierre 1 et 2 par
la SCPI Fructipierre 3

Le réseau BANQUE POPULAIRE a créé successivement
depuis 1974, les SCPI FRUCTIPIERRE 1 (1974),
FRUCTIPIERRE 2 (1980) et FRUCTIPIERRE 3 (1987). Le
patrimoine de chacune de ces SCPI a été constitue, pour
l'essentiel, de locaux de bureaux situés principalement a Paris
ou en proche périphérie.

Les associés de ces trois sociétés, réunis en Assemblee
Générale Extraordinaire les 9 et 25 juin 1999, ont décidé le
regroupement de ces différentes SCPI en une seule par le
biais d'une absorption de FRUCTIPIERRE 1 et FRUCTIPIERRE
2 par FRUCTIPIERRE 3. Cette opération est devenue
definitive le 26 juillet 1999, avec effet rétroactif au 1er janvier
1999.

Cette opération a visé principalement :

- aaméliorer la mutualisation du risque locatif,

- & augmenter la taille du patrimoine immobilier, gage d'une
gestion plus souple, notamment en matiere d'arbitrages au
regard de la réglementation applicable aux SCPI,

- d'une maniere générale, a atteindre une taille plus
significative, a I'heure ou la création d'une zone “euro” rend
plus probable l'émergence d’une concurrence de fonds
immobiliers européens ou non européens.

Au terme de ce regroupement, les principales
caractéristiques de la SCPI FRUCTIPIERRE 3, désormais

mécaniquement a des notations de crédit émises par des
agences de notation de crédit.

Risque de durabilité: Ce FIA est sujet a des risques de
durabilité tels que définis a larticle 2(22) du Reglement (UE)
2019/2088 sur la publication d’'informations en matiere de
durabilit¢ dans le secteur des services financiers (dit «
Reglement SFDR »), par un événement ou une situation dans
le domaine environnemental, social ou de la gouvernance
qui, s'il survient, pourrait avoir une incidence négative
importante, réelle ou potentielle, sur la valeur de
linvestissement. Si le processus d'investissement du
portefeuille peut intégrer une approche ESG, [objectif
d'investissement du portefeuille n'est pas en premier lieu
d'atténuer ce risque. La politique de gestion du risque de
durabilité est disponible sur le site internet de la Société de
gestion.

MAINTIEN DE LA FORME SCPI

Conformément a larticle L214-119 du Code monétaire et
financier, la SCPI Fructipierre a soumis au vote des associés a
I'Assemblée Générale Extraordinaire du 4 juillet 2011 la
proposition de sa transformation en OPCI.

Ladite Assemblée Générale a refusé la transformation de la
SCPI Fructipierre en OPCI et a donc décidé de maintenir le
statut SCPI.

dénommeée FRUCTIPIERRE (ci-aprés, la “SCPI” ou la
“Société”), étaient les suivantes :

- valeur de l'actif net (31.12.1998) : 153,65 M€
(dontimmeubles: 143,22 M€),

- nombre d'immeubles ou parties d'immeubles: 79,

- surfaces du patrimoine : 95.958 m2 dont :

- bureaux: 76.798 m2,
- activite : 17.215m?,
- habitation : 995 m2,
-commerces: 950 m2.,

La politique d'investissement et d’arbitrage menée depuis la
fusion s'articule autour des criteres suivants :

« Recentrage sur des immeubles de bureaux de taille unitaire
importante, situés en Ile de France et sur les principales
meétropoles régionales (Lille, Lyon, Aix-Marseille et Toulouse)
répondant a la demande locative actuelle et présentant des
potentialités de plus-values sur le long terme.

« Cession de lots de copropriété d'immeubles et d'immeubles
anciens, peu fonctionnels ou obsolétes, nécessitant des
travaux importants dont la rentabilité future serait incertaine.

b. Absorption de la SCPI Parnasse Immo parla
SCPI Fructipierre

Par ailleurs, les associés des SCPI PARNASSE IMMO
(également gérée par la société NAMI-AEW EUROPE) et
FRUCTIPIERRE, réunis en Assemblée Générale Extraordinaire
le 14 décembre 2009, ont décideé le regroupement de ces
deux SCPI en une seule par le biais d'une absorption de la
SCPI PARNASSE IMMO par la SCPI FRUCTIPIERRE avec effet
rétroactif au 1 janvier 2009.

Dans le cadre de 'absorption de la SCPI PARNASSE IMMO
par la SCPI FRUCTIPIERRE, en rémunération de l'apport net
de la SCPI PARNASSE IMMO, il a été procédé a une
augmentation de capital de 23 650 000 euros au moyen de la



création de 110 000 parts de deux cent quinze euros (215 €)
chacune.

Le capital social s'élevait a l'issue de cette opération a 213
842 225 euros. Il était divisé en 994 615 parts de deux cent
quinze euros (215 €) de nominal chacune.

Cette opération a visé principalement:

- a faire bénéficier les associés des deux SCPI d’'un
accroissement de la mutualisation du risque locatif et
patrimonial ; le regroupement en un patrimoine unique
permettra de mieux répartir le risque potentiel lie a la
défaillance ou au départ d'un locataire ;

- a accroitre la profondeur et la liquidité du marché des parts
au profit des associés;

- a conforter, a terme, les possibilités d’arbitrage au regard
des regles applicables aux SCPI;

- etd’'une maniére plus générale, a atteindre une taille encore
plus significative pour faire de la société issue de la fusion un
acteur de premier plan.

Au terme de cette opération, les principales caractéristiques
de la SCPI FRUCTIPIERRE étaient les suivantes :
- valeur de l'actif net (31.12.2009) : 418 M€,
- nombre d'immeubles ou parties d'immeubles : 68,
« surfaces du patrimoine : 129223 m2 dont:
- bureaux: 125413 m?,
-commerces: 3810 m2.

2.CAPITAL INITIALET FONDATEURS

La SCPI FRUCTIPIERRE 3 (désormais dénommeée
FRUCTIPIERRE) a été créée le 7 avril 1987 avec un capital
initial de 152 449 euros, divisé en 250 parts de 609,80 euros
de nominal chacune.

Conformément aux statuts, les souscripteurs d'origine ont
versé, en sus du nominal, une prime d'émission s'élevant a
152,45 euros par part sociale, soit au total trente-huit mille
cent douze euros et vingtcing centimes, destinée
notamment, 8 compenser les droits ou taxes grevant le prix
d'acquisition du patrimoine immobilier de la société, ainsi que
les frais engagés par la société pour la prospection et la
collecte des capitaux, la recherche des immeubles et
laugmentation de capital. Les parts souscrites ont été
libérées intégralement a la souscription du montant du
capital social et de la prime d'émission.

3. DESCRIPTION DE LA POLITIQUE D'INVESTISSEMENT

a. Politique d’'investissement immobilier

Le patrimoine immobilier de la SCPI FRUCTIPIERRE est situé
principalement a Paris, en lle de France et a ftitre de
diversification en province. Il est composé, principalement,
de locaux a usage de bureaux avec une diversification en
locaux commerciaux, en locaux d‘activités et a titre
accessoire d'habitations.

Si la conjoncture des marchés le permet, la SCPI
FRUCTIPIERRE poursuivra le développement de son
patrimoine immobilier, selon une politique d’investissement
identique, par le biais de nouvelles émissions de parts.

Ce patrimoine immobilier est constitué :

- atitre principal : des immeubles construits ou acquis, en vue
de la location et des droits réels portant sur de tels biens, des
parts ou actions de sociétés visées au 2° et 2°bis du | de
l'article L214-115 du Code monétaire et financier (telles que
des SCJ, SAS, etc...) controlées par la société ;

« atitre accessoire :

- directement ou indirectement, en vue de leur location, des
meubles meublants, des biens d'équipement ou tous biens
meubles affectés aux immeubles détenus et nécessaires au
fonctionnement, a l'usage ou a l'exploitation de ces derniers,
ainsi que procéder & lacquisition directe ou indirecte,
l'installation, la location ou l'exploitation de tout procédé de
production d'énergies renouvelables, y compris la revente de
l'électricité produite.

- des parts ou actions de sociétés visées au 2° et 2°bis du | de
l'article L214-115 du Code monétaire et financier (telles que
des SCI, SAS, etc...) non controlées dans la limite de 5 % de la
valeur vénale du patrimoine immobilier de la Société.

Etant précisé que la notion de controle s'entend de celle
définie par l'article R. 214-156 | 3° du Code monétaire et
financier.

FIA relevant de l'article 8 du réeglement SFDR

Ce FIA promeut des caractéristiques Environnementales,
Sociales et de Gouvernance (ESG) dans sa stratégie
d'investissement et de gestion des actifs, mais il n'a pas pour
objectif un investissement durable.

LES INFORMATIONS SUR LES CARACTERISTIQUES
ENVIRONNEMENTALES OU SOCIALES DU FIA SONT
DISPONIBLES EN ANNEXE DU PRESENT DOCUMENT.

Le principe consistant & “ne pas causer de préjudice
important” s’applique uniquement aux investissements
sous-jacents au produit financier qui prennent en compte
les criteres de 'Union européenne en matiére d’activités
économiques durables sur le plan environnemental.

Les investissements sous-jacents a la portion restante de ce
produit financier ne prennent pas en compte les critéres de
"'Union européenne en matiére d'activités économiques
durables sur le plan environnemental.

Obijectifs extra-financiers

La demarche ESG a pour objectif de réduire les risques pour
les investisseurs grace a lanticipation des enjeux
immobiliers futurs.

Le FIA vise plus particulierement a répondre aux objectifs
suivants:

. Objectifs environnementaux :
Répondre aux enjeux environnementaux, notamment le
changement climatique en réduisant les émissions de gaz a
effet de serre des immeubles;
Limiter l'obsolescence des batiments et maitriser les couts
opérationnels;
Améliorer la collecte des données pour l'énergie, l'eau et les
déchets.

. Objectifs sociaux :
Renforcer la valeur sociale des batiments en favorisant la
santé et le bien-étre des occupants notamment par le suivi
de la qualitée de l'air et le recours a des produits éco-
responsables;
Favoriser le recours aux mobilités douces et décarbonées .

. Objectifs de gouvernance :

Renforcer la démarche d’engagement avec les parties
prenantes, notamment locataires, Property Managers et
prestataires de travaux, en favorisant les meilleures
pratiques d’usage et de gestion.

La Société de gestion publiera le rapport de gestion ESG du
FIA chague année, dans lequel elle communiquera les 9
indicateurs de performance au niveau du fonds.



Intégration des critéres ESG en phase d'acquisition :

Les études d’acquisition se décomposent en phase pré due
diligence et en phase due diligence.

En phase pré due diligence, sont évaluées les principales
caracteristiques juridiques, techniques, financieres et ESG
de l'actif sans recourir a des auditeurs extérieurs. Pour cela
'équipe d’investissement doit renseigner une grille ESG
multicriteres. Cette grille est incorporée dans la note
d’investissement pour la totalité des actifs.

La phase de due diligence vise a évaluer les performances
financiéres qui doivent étre compatibles avec les objectifs
fixés dans le cadre de la stratégie du fonds. Sont aussi
évalués la performance ESG initiale de lactif et sa
compatibilité avec la stratégie retenue.
Lors des due diligence d’acquisition, les audits réalisés par
des auditeurs externes pour évaluer les risques de
durabilité sont les suivants:

1. un audit technique

2.un audit énergetique

3. un audit environnemental

4, un audit ESG

Les couts associés aux plans d'actions ESG sont intégrés
aux prévisions de dépenses des actifs et pris en compte
dans les études de rentabilité previsionnelles des fonds afin
de s’assurer du respect des objectifs de rentabilité du fonds.

Le FIA ne pratique pas de stratégie d’exclusion, dans la
mesure ou les actifs considérés respectent la politique et les
objectifs ESG du fonds.

Stratégie de gestion ESG :

La strategie d'investissement du FIA vise & améliorer la
performance ESG des actifs dans le temps. Le FIA s'inscrit
donc dans une démarche dite de « Best-in-progress »
permettant d’ameéliorer le patrimoine immobilier existant.

L'évaluation ESG de chaque actif est menée selon la grille
d’analyse développée par AEW, et mise a jour
annuellement. Conformément au Label ISR, la part des
actifs faisant 'objet d'une évaluation ESG est durablement
supérieure a 90% en valeur.

La grille d’analyse ESG de la Sociéte de gestion se décline
en plusieurs thématiques couvrant les trois piliers
Environnement, Social et Gouvernance.

Le pilier Environnement est pondéré a hauteur de 60% de la
note ESG globale, le pilier Social/sociétal a hauteur de 20%
et le pilier Gouvernance a hauteur de 20%..

Le FIA a fixé une note ESG seuil, conformément au
référentiel du Label ISR.

Les actifs ayant une note ESG supérieure a la note seuil fixée
seront classés dans la poche « Best-in-class » ; l'objectif
sera de maintenir & minima la note moyenne de cette
poche.

Les actifs ayant une note ESG inférieure a la note seuil
seront classés dans la poche « Best-in-progress » ; l'objectif
sera d’améliorer la note moyenne de cette poche de 20
points ou d'atteindre la note seuil au bout de 3 ans.

Afin de répondre a cet objectif d’amélioration, le fonds a
defini des plans d’actions impliquant plusieurs parties
prenantes, notamment les locataires et les Property
Managers. Ces actions consistent par exemple a installer
des compteurs a télereleve pour le suivi des
consommations énergétiques, déployer des équipements
moins consommateurs en eau, créer des aménagements
favorisant le confort des occupants ou encore développer

des espaces verts au sein des actifs. La stratégie mise en
ceuvre vise également a sensibiliser et a favoriser le
dialogue avec les locataires, ainsi qu’a impliquer les
prestataires de travaux et les Property Managers du fonds.

A titre d’avertissement, il est précisé que les évaluations
ESG et plans d'amélioration portent sur lintégralité de
chaque batiment audité, parties communes et privatives.
AEW n’ayant pas le controle des aspects privatifs, certaines
données pourront étre inaccessibles et certaines actions
invalidées par les locataires, ce qui constitue une limite
méthodologique a l'approche ESG mise en place.

b. Politique d’investissement financier

Les sommes qui pourraient se trouver temporairement en
attente d’investissements immobiliers ainsi que les liquidités
disponibles et la trésorerie courante de la SCPI seront
investies en actifs liquides, soit

- des dépots a terme,

- des dépots avue,

- des instruments financiers a caractere liquide tels que visés
a l'article R214-93 du code monétaire et financier.

Par ailleurs, la SCPI pourra souscrire a des instruments de
couverture dans le cadre de sa stratégie d’endettement.

Enfin, la SCPI pourra conclure toute avance en compte
courant avec les sociétés dont elle détient au moins 5 % du
capital social, dans le respect des dispositions applicables du
Code monétaire et financier.

c. Politique de recours au financement
bancaire

La SCPI Fructipierre peut recourir au financement bancaire
dans les conditions définies par '’Assemblée Générale du 29
juin 2022.

Cette Assemblée Générale a autorisé la Société de gestion a
contracter des emprunts pour financer des investissements
immobiliers dans la limite d’un montant maximum de 25 % de la
derniere valeur de réalisation arrétée et publiée par la Société
de gestion conformément a larticle L.214-109 du Code
monétaire et financier.

Par ailleurs, la Société de gestion est autorisée a octroyer
toutes suretés et garanties sur les actifs de la SCPI et a
souscrire tous contrats de couverture de taux au bénéfice des
banques préteuses.

Cette décision demeure valable jusqu’a décision contraire.

d. Procédure de modification de la politique
d’investissement

La modification de la politique d'investissement de la SCPI ne
pourra étre effectuée que selon la procédure suivante :

(i) autorisation de I'Assemblée Générale Extraordinaire des
associés de la SCPI sur la base d'un rapport établi par la
Société de gestion (ci-aprés, la “Société de gestion” ou
“AEW");

(i) visa de 'AMF sur la note d’information modifiée.

4.LARESPONSABILITE DES ASSOCIES

Dans leurs rapports entre eux, les associés sont tenus des
dettes et obligations sociales proportionnellement au
nombre de parts leur appartenant.

La responsabilité de chaque associé a l'égard des tiers est
limitée au montant de sa part au capital.



Cette responsabilité ne peut étre mise en cause que si la
société a été préalablement et vainement poursuivie.

5. EVALUATION DES ACTIES

Conformément a l'article L. 214-24-13 du Code monétaire et
financier, la Société de gestion est responsable de
l'évaluation des actifs immobiliers et financiers de la SCPI
ainsi que du calcul et de la publication de la valeur de
réalisation et de la valeur de reconstitution.

La désignation de 'expert externe en évaluation par la SCPI
n‘exonere pas la Société de gestion de sa responsabilite.

a. Evaluation des actifs immobiliers

Les actifs immobiliers font l'objet d'une évaluation interne au
sens de l'article L.214-24-15 du Code monétaire et financier
dans le cadre d’un dispositif qui préserve 'indépendance de
la fonction de valorisation interne par rapport au gérant en
charge de la gestion de la SCPI.

L'évaluation est effectuée par référence a |'expertise
immobiliére réalisée par lUexpert externe en évaluation
nommeé par la Société de gestion conformément a article
R214-157-1 du Code monétaire et financier; des écarts
peuvent le cas échéant étre constatés entre la valeur retenue
par la Société de gestion et celle déterminée par l'expert, dés
lors que ces écarts sont dument documentés et justifies par
la Sociéte de gestion eu égard notamment aux conditions du
marché de l'investissement ou locatif.

L'expertise immobiliere, qui vise a fixer la valeur vénale des
immeubles et des droits réels détenus par la SCPI et le cas
échéant par les societés controlées par cette derniére, est
réalisée par l'expert externe en évaluation de la SCPlet/ou
des societés controlees le cas écheéant : dans ce cadre,
chaque immeuble doit faire I'objet d’'une expertise tous les
cinqg ans; par ailleurs, la valeur vénale des immeubles est
actualisée par l'expert chaque année. Toutefois, en cas
d’augmentation de capital, 'expertise a lieu tous les trois ans
et la valeur vénale est actualisée par l'expert chaque semestre
de l'exercice et ce pendant la durée de 'augmentation de
capital.

Les méthodes de valorisations retenues sont des méthodes
de place telles que définies dans la Charte de |'Expertise en
évaluation immobiliere (Rapport Barthes de Ruyter) dont sont
membres la plupart des sociétés et associations d’expertise
notamment 'AFREXIM en France, la RICS et TEGOVA au
niveau Européen.

Les méthodes utilisées pour valoriser les actifs tertiaires de
types bureaux, commerces ou entrepots sont principalement
les méthodes par le revenu (« Income Approach ») qui sont
au nombre de deux, a savoir : la méthode par la capitalisation
et la méthode par l'actualisation des flux futurs (DCF). A des
fins d’exactitude et de recoupement, il est parfois privilégié
une moyenne de deux méthodes.

Les actifs de types résidentiels et résidentiels gérés sont
généralement valorisés selon la méthode par lacomparaison.
A des fins d’exactitude et de recoupement, le résidentiel gére
est parfois valorisé selon une moyenne de la méthode par
comparaison et d’'une méthode par le rendement (de type
capitalisation).

Plus rarement, il peut étre adopté une méthode dite du « bilan
promoteur » en cas de projet de développement ou
redéveloppement dimmeuble. Cette méthode est privilégiée
pour estimer la valeur marchande de terrain a batir.

Les méthodes effectivement utilisées au cours d'un exercice
pour valoriser les actifs immobiliers détenus par la SCPI
seront indiquées dans le rapport annuel de la SCPI.

Pour les actifs en développement (ou en VEFA), on retient la
valorisation de l'actif & terminaison (louée) a dire d’expert en
utilisant des méthodes de place telles que la méthode par le
revenu a laquelle on soustrait les dépenses d’investissement
ou capex restants a décaisser (selon l'échéancier de travaux
de la VEFA).

S’'agissant des parts / actions de societés immobilieres non
controlees le cas échéant détenues par la SCP, la Société de
gestion procede a la détermination de leur valeur sur la base
de la valeur de marché des parts communiqueée par le gérant
desdites sociétés.

b. Evaluation des actifs financiers

La Société de gestion évalue les actifs financiers de la SCPI
selon les modalités précisées ci-aprés.

S’agissant de l'évaluation des instruments financiers a terme,
la Societeé de gestion procede a une valorisation interne dans
le cadre du méme dispositif que celui applicable aux actifs
immobiliers permettant de préserver lindépendance du
valorisateur interne par rapport au gérant.

La Société de gestion s‘appuie pour son analyse
indépendante sur des contributions de valeurs des
instruments financiers a terme utilisés a titre de couverture,
fournies par un prestataire externe et indépendant de la
Société de gestion.

Les parts ou actions d’'OPCVM ou de FIA le cas échéant

détenues par la SCPI sont évaluées sur la base de la derniére
valeur liquidative connue au jour de l'évaluation.

6. INFORMATIONS JURIDIQUES

Le droit applicable a l'investissement dans la SCPI est le droit
frangais.

La SCPI est régie notamment par les articles 1832 et suivants
du Code civil, les articles L. 214-24 et suivants, L. 214-86 et
suivants, R. 214-130 et suivants, et L. 231-8 et suivants du
Code monétaire et financier, ainsi que par les articles 422-189
et suivants du Reglement Général de |'Autorité des marchés
financiers, et tous textes subséquents.

Par ailleurs, conformément a la réglementation, la Société de
gestion s'est dotée de procédures de traitement des
réclamations des clients.

Toutes contestations qui pourraient s'élever entre les
associés ou les associés et la SCPI (et qui n"auraient pu faire
l'objet d'un traitement a l'amiable satisfaisant notamment
dans le cadre de la procédure de traitement des réclamations
des clients), au sujet des affaires sociales, pendant le cours de
la Société ou pendant sa liquidation, seront jugées
conformément & la loi frangaise, et soumises a la juridiction
des tribunaux compétents.



CHAPITRE | - CONDITIONS GENERALES DE
SOUSCRIPTION DES PARTS

1. COMPOSITION DU DOSSIER DE SOUSCRIPTION

En cas d'émission de parts nouvelles, chaque souscripteur
doit préalablement a la souscription avoir regu un dossier
complet contenant :

« la note d'information, en cours de validité, ayant recu le visa
de 'Autorité des marchés financiers, accompagnée, s'il y a
lieu, de sa derniére actualisation,

- un exemplaire des statuts de la Sociéte,

« le document d’informations clés,

- un bulletin de souscription, établi en trois exemplaires, dont
l'un doit étre conserve par le souscripteur, et comportant au
verso les conditions de I'émission en cours,

- le dernier rapport annuel et le dernier bulletin semestriel de
la Sociéte.

2. MODALITES DE VERSEMENT DU MONTANT DES
SOUSCRIPTIONS

Pour toute souscription en numéraire, le bulletin de
souscription qui précise les conditions dans lesquelles doit
s'effectuer la libération du montant de la souscription est a
retourner, complété et signé, accompagné des versements
quiy sont demandés.

Toute souscription, dont le montant n‘aura pas été libére
préalablement a I'enregistrement du constat d’augmentation
de capital, sera considérée comme nulle, et le montant des
acomptes versés sera restitué sans intérét et sans frais a
'apporteur.

3. PARTS SOCIALES
a. Valeur nominale

Le nominal de la part s'établit a 215 euros.
b. Forme des parts

Les parts sociales sont délivrées sous la forme nominative et
peuvent étre représentées par des certificats représentatifs
de parts établis au nom de chacun des Associés, a leur
demande.

Les droits de chaque associé résultent toutefois
exclusivement des statuts, des actes ultérieurs qui pourront
les modifier et des cessions ou transferts de parts
régulierement consentis.

c. Minimum de souscription

A chaque augmentation de capital, le minimum de
souscription est déterminé par la Société de gestion.

d. Lieux de souscription et de versement

Les souscriptions et versements sont recus au siége social de
la Société de gestion ainsi qu’aux guichets des agences
Banque Populaire, voire d’autres établissements bancaires
ou conseillers en Investissement Financiers habilités et
mandatés par la Société de gestion.

e. Date d'entrée en jouissance

Les parts nouvellement émises sont, dés leur création,
soumises a toutes les dispositions statutaires. Elles sont
entiérement assimilées aux parts antérieurement créees des
leur mise en jouissance.

A chaque augmentation de capital, les délais d’entrée en
jouissance sont déterminés par la Société de gestion. Ces
délais sont précisés au verso du bulletin de souscription pour
toute émission en cours appelée a étre couverte par des
souscriptions en numéraire.

4. MODALITES DE DETERMINATION DU PRIX DE
SOUSCRIPTION

a. Valeurs de réalisation et de reconstitution
de la société

La Société de gestion de la SCPI Fructipierre détermine,
arréte et publie, conformément a l'article L.214-109 du Code
monétaire et financier, a la cloture de 'exercice ainsi qu‘a la
situation comptable intermédiaire & chaque premier
semestre de l'exercice en cas d’augmentation de capital, la
valeur de réalisation ainsi que la valeur de reconstitution de
la Société sur la base de l'évaluation des différents actifs de la
SCPI, des parts de sociétés et des comptes annuels ou
intermédiaires en cas d’augmentation de capital.

b. Calcul de la valeur de réalisation

La valeur de réalisation est égale a la somme de la valeur
vénale des immeubles déterminée par la Société de gestion
par référence a l'expertise établie par l'expert externe en
évaluation de la SCPI Fructipierre et de la valeur nette des
autres actifs de la société, dont celle des parts de sociétés non
controlées détenues par la SCPIL.

c. Calcul de la valeur de reconstitution

Cette valeur de realisation ainsi calculée est augmentée des
frais d'acquisition des immeubles et des parts de sociétés le
cas échéant, et de la commission de souscription de collecte
pour déterminer la valeur de reconstitution de la société,
valeur correspondant au cout de reconstitution d'une sociéte
ayant le méme patrimoine et créée dans les mémes
conditions que la SCPI Fructipierre.

La valeur de réalisation et la valeur de reconstitution ont été
arrétées par la Société de gestion sur la base des comptes au
31 décembre 2019 et des expertises immobiliéres réalisées
par Cushman & Wakefield Valuation France a cette date et
ont été approuvées par 'Assemblée Générale du 27 juillet
2020.

d. Prix de souscription

Lors d'une augmentation de capital, les parts sociales sont
émises a leur valeur nominale majorée d'une prime
d’émission destinée a amortir les droits ou taxes grevant le
prix d'acquisition des biens et droits immobiliers, les frais de
notaire, ainsi que les frais engagés par la Société pour la
prospection et la collecte des capitaux ainsi que la recherche
desimmeubles. Par la suite, cette prime pourra évoluer en cas
de nouvelle augmentation de capital afin de préserver
l'égalité entre les Associés.

En cas d’augmentation de capital, la valeur nominale des
parts et le montant de la prime d’émission déterminant le prix
d'émission des parts (ou prix de souscription) sont détailles
dans le bulletin semestriel et au verso du bulletin de
souscription en cours de validite.



Le prix de souscription des parts est déterminé sur la base de
la valeur de reconstitution. Tout écart entre le prix de
souscription et la valeur de reconstitution des parts, supérieur
a 10 % doit étre justifie par la Société de gestion et notifié a
|'Autorité des marchés financiers.

La cession des parts a titre onéreux peut s'effectuer soit
directement par le porteur des parts, soit par l'intermédiaire
du registre des ordres tenu au siege de la Société de gestion
dans le cadre du marché organisé des parts.

e. Conditions de la
augmentation de capital

vingt-sixiéme

(i) Conditions préalables a toute augmentation
de capital

Conformément a l'article L 214-96 - 3éme alinéa du Code
monétaire et financier ; “Il ne peut étre procédé a la création
de parts nouvelles en vue d'augmenter le capital social tant
que le capital initial n'a pas éteé integralement libéré et tant
que n'ont pas été satisfaites les offres de cession de parts
figurant sur le registre prévu a l'article L. 214-93 depuis plus
de trois mois pour un prix inférieur ou égal a celui demandé
aux nouveaux souscripteurs.”

(i) Rappel du montant maximal du capital autorisé par les
statuts

Conformément a l'article 7 des statuts, la Société de gestion
peut porter le capital social, en une ou plusieurs fois, jusqu'a
un montant maximum, de CINQ CENTS MILLIONS D'EUROS,
sans qu'ily ait obligation quelconque d'atteindre ce montant
dans un délai déterminé.

Au-dela de ce montant, seule une Assemblée Générale
Extraordinaire peut décider d'augmenter le capital social. Elle
peut aussi, & tout moment, décider une réduction de ce
capital.

(iii) Montant de l'augmentation de capital

Collecte nominale
28 382 795 €, soit 132 013 parts de 215 € de nominal, afin de
porter le capitalde 384 132975€a412 515770 €.

Collecte prime d’émission incluse
79999 878 € soit 132 013 parts de 606 € chacune (prime
d’émission incluse).

Toutefois, si a la date de cloture prévue, le montant de
'augmentation de capital n'est pas intégralement souscrit,
cette derniere sera limitée au montant des souscriptions
regues, sous réserve que celui-ci représente au moins 75 % de
'augmentation de capital.

Dans le cas ou le pourcentage de 75 % ne serait pas obtenu,
"augmentation de capital sera prorogeée.

Inversement, au cas ou l'augmentation de capital serait close
par anticipation, la Société de gestion se réserve la possibilité
de majorer le montant de celle-ci, sans toutefois que
"augmentation de capital puisse au total dépasser de plus de
30 % le montant initialement prévu.

Cette majoration sera portée a la connaissance des associés
par avis publié sur le site Internet de la Société de de Gestion.

(iv) Prix de souscription

« Valeur nominale 216 €
« Prime d’émission 391 €
« Prix de souscription 606 €

Le prix de souscription tient compte du différé de jouissance
attaché aux parts souscrites en augmentation de capital pour
assurer 'égalité entre les acquéreurs sur le marché des parts
et les souscripteurs.

L'écart entre le prix de souscription fixé par la Société de
gestion a 606 € et la valeur de reconstitution arrétée au
31/12/2019 s'inscrit dans la fourchette légale. Ce prix
s’entend net de tous autres frais.

(v) Commission de souscription

Pour la préparation et la réalisation des augmentations de
capital, létude et lexécution des programmes
d'investissements, une commission de souscription de 7,629
% HT (soit 9,08% TTC au taux de TVA en vigueur) égale a
54,72 € TTC par part est prélevée sur le produit de chaque
augmentation de capital (prime d'émission incluse).

Cette commission de souscription est destinée :

- & hauteur de 6,279 % HT (soit 7,53 % TTC) a la recherche de
capitaux et a couvrir les frais de collecte ;

- a hauteur de 1,25 % HT (soit 1,50% TTC) a la recherche des
investissements.

(vi) Minimum de souscription
15 parts

(vii) Période de souscription

- Date d’ouverture : 1er octobre 2020

- Date de cloture : 14 octobre 2022, sauf cléture anticipée et
sans préavis en cas de souscription intégrale avant cette date.

La date de cloture de 'augmentation de capital a été reportée
du 31 décembre 2021 au 31 décembre 2022. Ce report a fait
l'objet d’'une information publiée le 20 décembre 2021 sur le
site internet d’AEW.

La date de cloture de l'augmentation de capital a été avancée
du 31 décembre 2022 au 25 octobre 2022. Cette
modification de la date de cloture a fait 'objet d'une
information publiée le 05 Octobre 2022 sur le site internet
d’AEW.

Afin d’étre conforme a la réglementation, la date de cloture de
'augmentation de capital est intervenue le 14 Octobre 2022.

(viii) Modalités de réglement

Le réeglement s’effectue au moment de la souscription pour la
totalité du prix d’émission. Tout moyen de paiement doit étre
libelle a l'ordre de : Fructipierre.

(ix) Jouissance des parts

Les parts souscrites porteront jouissance a compter du ler
jour du troisieme mois a compter de la fin du mois de
souscription.

Parts souscritesen:

Octobre 2020 jouissance au 1er janvier 2021
Novembre 2020 : jouissance au 1er février 2021
Décembre 2020 : jouissance au 1er Mars 2021
Janvier 2021 : jouissance au 1er avril 2021
Février 2021 : jouissance au 1er mai 2021

Mars 2021 : jouissance au 1er juin 2021

Avril 2021 : jouissance au 1er juillet 2021

Mai 2021 : jouissance au 1er aout 2021

Juin 2021 : jouissance au 1er septembre 2021
Juillet 2021 : jouissance au 1er octobre 2021
Aout 2021 : jouissance au 1er novembre 2021
Septembre 2021 : jouissance au 1er décembre 2021
Octobre 2021 : jouissance au 1er janvier 2022
Novembre 2021 : jouissance au 1er février 2022
Décembre 2021 : jouissance au Ter mars 2022



Janvier 2022 : jouissance au 1er avril 2022

Février 2022 : jouissance au 1er mai 2022

Mars 2022 : jouissance au 1er juin 2022

Avril 2022 : jouissance au 1er juillet 2022

Mai 2022 : jouissance au 1er aout 2022

Juin 2022 : jouissance au ler septembre 2022
Juillet 2022 : jouissance au 1er octobre 2022

Aout 2022 : jouissance au 1er novembre 2022
Septembre 2022 : jouissance au 1er décembre 2022
Octobre 2022 : jouissance au 1er janvier 2023

Ce difféeré de jouissance tient compte du délai
d'investissement des capitaux sur le marché et du différentiel
de taux entre le rendement des actifs immobiliers et les
placements de trésorerie.

5. CONFLITS D'INTERETS ET TRAITEMENT EQUITABLE DES
INVESTISSEURS

La Société de gestion s’est dotée de procédures internes lui
permettant d’identifier et de traiter les conflits d'intéréts.

Le Responsable de la Conformité et du Controle Interne
d’AEW doit étre informé de toute situation potentielle ou
avérée de conflit d’intéréts. Ces conflits d’intérét sont traités
en conformité avec les procédures internes de gestion des
conflits d’intéréts mises en place au sein de la Société de
gestion.

La Société de gestion garantit un traitement équitable des
associés de la SCPI. Conformément a la réeglementation, elle
agit afin de préserver lintérét social et dans lintérét des
associés de la SCPI.

Aucun investisseur de la SCPI ne bénéficie d'un traitement
préférentiel sous réserve des précisions suivantes :

- des remises commerciales peuvent étre consenties
par la Sociéte de gestion au profit de certains
investisseurs  (tels que les compagnies
d’assurances et les mutuelles), compte tenu de
l'importance de leur souscription au capital de la
SCPI ; ces remises portent sur la commission de
souscription et/ou sur la commission de cession
sur les parts et sont supportées par la Société de
gestion.

- Par ailleurs, une information détaillée dans le cadre
des Directives Solvabilité 2 et PRIIPS peut étre
transmise aux compagnies d‘assurances et
mutuelles qui sont associées de la SCPI afin de leur
permettre de satisfaire a leurs obligations
prudentielles.

Par ailleurs, et dans l'hypothese ou un investisseur
bénéficierait d'un traitement préférentiel ou du droit de
bénéficier d’un traitement préférentiel, une description de ce
traitement préférentiel, le type d'investisseurs qui bénéficient
de ce traitement préférentiel, et, le cas échéant, 'indication
de leurs liens juridiques ou économiques avec la SCPI fera
l'objet d'une information par tout moyen auprés des associes
de la SCPL.

6. INTERDICTION DE LA SOUSCRIPTION DE PARTS DE LA
SCPIPARDES « USPERSON » DE LA SCPI

Il est précisé que les parts de SCPIn‘ont pas été, ni ne seront,
enregistrées en vertu d'une quelconque réglementation
américaine ou auprés d'une quelconque autorité de
régulation américaine.

En conséquence :

- les parts de SCPI ne pourront pas étre directement ou
indirectement cédées, offertes ou vendues aux Etats-Unis
d’Amérique (y compris ses territoires et possessions), au
bénéfice de tout ressortissant des Etats-Unis d’Amérique (ci-
aprés “U.S. Person”, tel que ce terme est défini ci-dessous par
la réglementation américaine), sauf si (i) un enregistrement
des parts de SCPI était effectué ou (ii) une exemption était
applicable (avec le consentement préalable de la Société de
gestion de la SCPI);

- toute revente ou cession de parts aux Etats-Unis d’Amérique
ou a une “U.S. Person” peut constituer une violation de la loi
américaine et requiert le consentement écrit préalable de la
Société de gestion de la SCPI. Les personnes désirant
acqueérir ou souscrire des parts auront a certifier par écrit
qu’elles ne sont pas des “U.S. Person”;

- la Société de gestion de la SCPI a le pouvoir d'imposer des
restrictions (i) a la détention de parts par une “U.S. Person” et
ainsi opérer le rachat forcé des parts détenues, ou (i) au
transfert de parts a une “U.S. Person”. Ce pouvoir s'étend
également a toute personne (a) qui apparait directement ou
indirectement en infraction avec les lois et réglements de tout
pays ou toute autorité gouvernementale, ou (b) qui pourrait,
de l'avis de la Société de gestion de la SCPI, faire subir un
dommage a la SCPI qu’elle n"aurait autrement ni enduré ni
subi;

- tout porteur de parts doit informer immédiatement la SCPI
dans 'hypothése ou il deviendrait une “U.S. Person”. Tout
porteur de parts devenant “U.S. Person” ne sera plus autorisé
a acquérir de nouvelles parts et il pourra lui étre demandé
d‘aliéner ses parts a tout moment au profit de personnes
n'ayant pas la qualité de “U.S. Person”. La Société de gestion
de la SCPI se réserve le droit de procéder au rachat forcé de
toute part détenue directement ou indirectement, par une
“U.S. Person”, ou si la détention de parts par quelque
personne que ce soit est contraire & la loi ou aux intéréts de la
SCPI.

La définition de “U.S. Person” au sens de la réglementation
ameéricaine est disponible a 'adresse suivante :
http://www.law.cornell.edu/cfr/text/17/230.902.

La traduction non officielle frangaise est disponible ci-
dessous:

(1) L’expression “U.S. Person” s’entend de :

(a) toute personne physique résidant aux Etats-Unis d’Amérique ;

(b) toute entité ou société organisée ou enregistrée en vertu de la
réglementation américaine;

(c) toute succession (ou “trust”) dont I'exécuteur ou 'administrateur est
“U.S. Person”;

(d) toute fiducie dont 'un des fiduciaires est une “U.S. Person”; (e) toute
agence ou succursale d’'une entité non-américaine située aux Etats-
Unis d’Amérique;

(f) tout compte géré de maniere non discrétionnaire (autre qu’une
succession ou une fiducie) par un intermédiaire financier ou tout autre
représentant autorisé, constitué ou (dans le cas d’'une personne
physique) résidant aux Etats-Unis d’Amérique;

() tout compte gére de maniére discrétionnaire (autre qu’une
succession ou une fiducie) par un intermédiaire financier ou tout autre
représentant autorisé, constitué ou (dans le cas d'une personne
physique) résidant aux Etats-Unis d’Amérique ;

(h) toute entité ou societe, dés lors qu’elle est (i) organisée ou
constituée selon les lois d’un pays autre que les Etats-Unis d’Amérique
et (ii) établie par une “U.S. Person” principalement dans le but d’investir
dans des titres non enregistrés sous le régime de l'U.S. Securities Act de
1933, tel qu'amendé, a moins qu’elle ne soit organisée ou enregistrée
et détenue par des “Investisseurs Accredités” (tel que ce terme est
défini par la “Reégle 501(a)” de l’Act de 1933, tel qu’amende) autres que
des personne physiques, des successions ou des trusts.

(2) L’expression “U.S. Person” n’inclut pas :

(a) tout compte géré dans le cadre d’'un mandat de gestion ou compte
analogue (autre qu’une succession ou une fiducie) détenu au profit ou
pour le compte d’'une personne n’étant pas “U.S. Person” par un
opérateur en bourse ou tout autre représentant organise, constitué ou
(dans le cas d'une personne physique) résidant aux Etats-Unis
d’Ameérique;




(b) toute succession dont le représentant professionnel agissant en
tant qu’exécuteur ou administrateur est une “U.S. Person” si (i) un
executeur ou un administrateur de la succession qui n’est pas “U.S.
Person” a seul le pouvoir ou partage le pouvoir d’investissement des
actifs de la succession et si (ii) la succession n’est pas soumise au droit
americain;

(c) toute fiducie [trust] dont le représentant professionnel agissant en
tant que fiduciaire [trustee] est une “U.S. Person” si un fiduciaire qui
n‘est pas “U.S. Person” a seul le pouvoir ou partage le pouvoir
d'investissement des actifs constituant la fiducie, et si aucun
bénéficiaire de la fiducie (et aucun constituant si la fiducie [trust] est
révocable) n’est une “U.S. Person”;

(d) un plan d'épargne salariale géré conformément a la loi d’'un Etat
autre que les Etats-Unis d’Amérique et conformément aux pratiques et
4 la documentation d’'un tel Etat;

(e) toute agence ou succursale d’une “U.S. Person” établie en dehors
des Etats-Unis d’Amérique si l'lagence ou la succursale (i) a une activité
commerciale réelle ou autorisée et (i) exerce des activités d'assurance
ou de banque et est soumise a la reglementation locale en matiere
d'assurance et d'activités bancaires dans lajuridiction ou elle est établie

(f) le Fonds Monétaire International, la Banque Internationale pour la
Reconstruction et le Développement, la Banque Inter-Américaine pour
le Développement, la Banque Asiatique de Développement, la Banque
Africaine de Développement, les Nations-Unies et leurs antennes,
membres-affiliés et régimes de pension et toute autre organisation
internationale, ainsi que ses antennes, membres-affiliés et régimes de
pension;

(g) toute entite exclue de la définition de “U.S. Person” sur la base des
interprétations ou positions de la SEC ou de ses membres.

7.REGLEMENTATION FATCA

La loi américaine dite « FATCA » (Foreign Account Tax
Compliance Act) a pour objectif de renforcer la lutte contre
l'évasion fiscale des contribuables «personnes américaines»,
au sens de la loi FATCA, détenant des comptes a l'étranger.

Un Accord entre le Gouvernement de la République
Francaise et le Gouvernement des Etats-Unis d’Amerique en
vue d’améliorer le respect des obligations fiscales a I'échelle
internationale et de mettre en ceuvre la loi relative au respect
des obligations fiscales concernant les comptes étrangers a
ét¢é conclu le 14 novembre 2013 («l'Accord
Intergouvernemental»),

Dans le cadre de l'Accord Intergouvernemental, les
institutions  financieres frangaises remplissant certains
criteres doivent identifier les comptes financiers détenus par

CHAPITRE Il - MUTATIONS - MODALITES DE
SORTIE

La cession des parts a titre onéreux peut s'effectuer soit
directement par le porteur des parts, soit par l'intermédiaire
du registre des ordres tenu au siége de la Société de gestion
dans le cadre du marché organisé des parts.

1. DISPOSITIONS GENERALES

a. Registre des ordres

Conformément a l'article L 214-93 du Code monétaire et
financier et aux textes d’application, il est tenu au siége social
un registre sur lequel sont inscrits, a peine de nullité, les
ordres d'achat et de vente de parts de la SCPI.

des personnes américaines déterminées et transmettre cette
information a l'administration fiscale francaise.

La Société de gestion pourra demander a tout investisseur
toutes informations ou attestations requises au titre de toute
obligation gu’elle pourrait avoir en matiere d’identification et
de déclarations prévues a lannexe 1 de [‘Accord
Intergouvernemental et des dispositions légales et
réglementaires prises pour lapplication de U'Accord
Intergouvernemental.

Chaque investisseur s'engage (i) a se conformer aux
obligations qui lui incombent au titre de |'Accord
Intergouvernemental et des dispositions légales et
réglementaires prises pour son application, et (i) a
transmettre & la Société de gestion ou a tout tiers désigné par
cette derniére (« le Tiers Désigné ») toutes informations ou
attestations requises.

Dans l'hypothése ou linvestisseur serait défaillant et ne
respecterait pas l'un des engagements visés ci-avant, la
Société de gestion pourra prendre les mesures suivantes
sans que l'investisseur ne puisse s'y opposer : (i) application
des retenues a la source selon les lois, reglements, régles ou
accords en vigueur, (i) rachat forcé des parts de
l'investisseur.

Dans le cadre de leurs obligations de déclaration au titre de
'’Accord Intergouvernemental et des dispositions légales et
réglementaires prises pour son application, la Société de
gestion et le Tiers Désigné peuvent communiquer des
informations concernant les investisseurs a 'administration
fiscale francgaise.

8. AGREMENT

Les nouveaux associés doivent étre agréeés par la Sociéte de
gestion. Cet agrément résulte, soit d'une notification par lettre
recommandée avec avis de réception, soit du défaut de
réponse dans le délai de huit jours a compter de la réception
par la Société de gestion du bulletin de souscription
accompagné du versement. En cas de refus d’agrément, la
Société de gestion procédera au remboursement du
souscripteur dans un délai de sept jours ouvrés a compter de
la date de naitification du refus d’agrément. A défaut d’avoir
procédé au remboursement sous ce délai, le souscripteur
sera considéré comme agrée.

b. Agrément

Conformément aux dispositions statutaires, la Société de
gestion peut exercer son droit d’agrément.

Deux cas peuvent se présenter:

- le cessionnaire est déja associé ou en cas de succession, de
liquidation de communauté de biens entre époux ou de
cession a un conjoint, ascendant ou descendant : la cession
est libre,

- le cessionnaire n’est pas associé : la cession est soumise a
l'agrément de la Société de gestion. Celui-ci résulte, soit
d’une notification, soit du défaut de réponse dans un délai de
deux mois a compter de la demande.

Il est toutefois précisé que, dans la généralité des cas, il
n‘entre pas dans les intentions de la Société de gestion de
faire jouer cette disposition des statuts.

Si la Société n'agréée pas le cessionnaire proposé, dans le
cadre du registre prévu par larticle L.214-59 du code
monétaire et financier, la Société de gestion doit notifier son



refus dés que possible et trouver un autre acquéreur (tiers,
associé ou Société de gestion) préalablement a la date de
confrontation des ordres. Si la Société n’agréée pas le
cessionnaire proposé dans les autres hypothéses, la Société
de gestion est tenue, dans le délai d’'un mois a compter de la
notification du refus, de faire acquérir les parts soit par un
associé ou par un tiers, soit, avec le consentement du cédant,
par la société en vue d'une réduction de capital. A défaut
d’accord entre les parties, le prix des parts est déterminé dans
les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code Civil.

Si, a expiration du délai prévu ci-dessus, l'achat n‘est pas
réalisé, l'agrément est considéré comme donné. Toutefois, ce
délai peut étre prolongé par décision de justice a la demande
de la société.

c. Jouissance des parts - Distribution
potentielle de revenus

En cas de cession, l'associé cédant cesse de participer aux
distributions de revenus et a 'exercice de tout droit attaché
aux parts a partir du premier jour du trimestre au cours duquel
la cession a été enregistrée sur le registre de la société.

Le cessionnaire en acquiert la jouissance a cette méme date.

d. Modalités communes a toute mutation a
titre gratuit

En cas de déces ou de donation a titre gratuit, la mutation des
parts est valablement réalisée sur la production a la société
de tout certificat de propriété ou acte notarié, justifiant de la
mutation.

Les certificats représentatifs de parts détenus le cas échéant
par la personne décédée ou le donateur, seront restitués a la
societé.

e. Gestion du risque de liquidité de la SCPI

La société ne garantit pas la revente des parts.

La cession des parts a titre onéreux peut s'effectuer soit
directement par le porteur des parts (cession de gré a gré
avec un tiers), soit par l'intermédiaire du registre des ordres
tenu au siege de la Société de gestion dans le cadre du
marché organisé des parts.

La cession des parts dépend d’une part, de I'équilibre entre
l'offre et la demande de parts sur le marché organisé prévu a
cet effet et d’autre part, de la faculté pour 'associé de les
céder dans le cadre d'une cession de gré a gré a son initiative.

Dans des circonstances normales de marché, l'associé
souhaitant sortir de la SCPI peut céder ses parts sur la base
du prix d’exécution déterminé par la Société de gestion.

En cas de circonstances exceptionnelles et dans les
conditions telles que définies ci-aprés, la Société de gestion
peut étre amenée a suspendre l'inscription d'ordres et/ou a
annuler des ordres inscrits sur le registre.

En cas de blocage du marché des parts et dans les conditions
telles que définies ci-aprés (voir le paragraphe “blocage du
marché des parts”), la Société de gestion peut étre amenée a
convoguer une Assemblée Générale Extraordinaire et lui
proposer la cession partielle ou totale du patrimoine et toute
autre mesure appropriee.

f. Interdiction de la cession de parts de la
SCPI a des “US Person”

Ilest rappelé que :
- les parts de SCPI ne pourront pas étre directement ou
indirectement cédées, offertes ou vendues aux Etats-Unis
d’Amérique (y compris ses territoires et possessions), au
bénéfice de tout ressortissant des Etats-Unis d’Amérique (ci-
aprés “U.S. Person”, tel que ce terme est défini ci-avant), sauf
si (i) un enregistrement des parts de SCPI était effectué ou (ii)
une exemption était applicable (avec le consentement
préalable de la Sociéte de gestion de la SCPI;
- toute revente ou cession de parts de la SCPI aux Etats-Unis
d’Amérique ou a une “U.S. Person” peut constituer une
violation de la loi américaine et requiert le consentement écrit
préalable de la Société de gestion de la SCPI. Les personnes
désirant acquérir ou souscrire des parts auront a certifier par
écrit qu’elles ne sont pas des “U.S. Persons”;
- la Société de gestion de la SCPI a le pouvoir d'imposer des
restrictions (i) a la détention de parts par une “U.S. Person” et
ainsi opérer le rachat forcé des parts détenues, ou (i) au
transfert de parts a une “U.S. Person”. Ce pouvoir s'étend
également a toute personne (a) qui apparait directement ou
indirectement en infraction avec les lois et reglements de tout
pays ou toute autorité gouvernementale, ou (b) qui pourrait,
de l'avis de la Société de gestion de la SCPI, faire subir un
dommage a la SCPI qu’elle n"aurait autrement ni enduré ni
subi;
- tout porteur de parts doit informer immédiatement la SCPI
dans 'hypothése ou il deviendrait une “U.S. Person”. Tout
porteur de parts devenant “U.S. Person” ne sera plus autorisé
a acquérir de nouvelles parts et il pourra lui étre demandé
d‘aliéner ses parts a tout moment au profit de personnes
n'ayant pas la qualité de “U.S. Person”. La Société de gestion
de la SCPI se réserve le droit de procéder au rachat forcé de
toute part détenue directement ou indirectement, par une
“U.S. Person”, ou si la détention de parts par quelque
personne que ce soit est contraire & la loi ou aux intéréts de la
SCPI.

g. FATCA
Les dispositions mentionnées ci-avant sont applicables aux

cessionnaires quelles que soient les modalités de la
mutation.

2. MARCHE ORGANISE DES PARTS

Conformément 4 la loi et aux textes d’application, il est tenu
au siege de la société, un registre des ordres d’achat et de
vente. La confrontation des ordres d'achat et de vente permet
de déterminer le prix d’exécution.

a. Enregistrement des ordres

La Société de gestion vérifie la validité des ordres qu'elle
recoit directement ou qui lui sont transmis par des
intermédiaires et les horodate aux fins d’enregistrement en
respectant 'ordre chronologique. Les ordres peuvent étre
adressés a la Société de gestion par courrier avec demande
d’accusé de réception.

b. Prise en compte des ordres

(i) Prise en compte des ordres d'achat de parts

Pour acheter des parts de SCP|, il convient de compléter un
mandat d'achat de part et de l'adresser a la Société de
gestion par lettre recommandée avec accusé de réception.
Pour qu’un ordre puisse étre pris en compte, il convient de
déterminer:

- un prix maximum d’achat (frais inclus) ;

- le nombre de parts souhaitées;




« si une exécution partielle de 'ordre est acceptée ;

- la durée de validite de l'ordre exprimée en nombre de
confrontations ; a deéfaut, l'ordre participera a trois
confrontations successives.

En outre, l'ordre d'achat, frais inclus, doit étre couvert par le
versement d'une somme correspondant au prix maximum
d’achat (frais inclus). Toutefois, si l'investisseur bénéficie de
la garantie de couverture délivrée par une Banque Populaire
ou un distributeur agréé par la Société de gestion, il est
dispensé de cette formalité.

Toutefois, seuls les ordres recus au plus tard avant 16 heures
le vendredi précédant la confrontation, accompagnés d’une
copie de piece d'identité en cours de validité, d’'un IBAN, d'un
justificatif de domicile de moins de trois mois, d'une fiche
connaissance client et, le cas échéant, d'une attestation
d'origine des fonds, seront pris en compte pour la
confrontation considérée.

(i) Prise en compte des ordres de vente

Pour céder des parts, il convient de compléter le mandat de
vente de parts relatif & la SCPlen précisant :

- le prix minimum de vente (frais inclus) ;

- le nombre de parts a la vente;

- 'acceptation ou non d'une exécution partielle;

- la désignation de la Société de gestion pour procéder a la
déclaration et au paiement de l'éventuelle plus-value sur
cession de parts auprés du Trésor Public, la somme ainsi
acquittée est alors déduite du produit de la vente.

Toutefois, seuls les ordres regus au plus tard avant 16 heures
le vendredi précédant la confrontation seront pris en compte
pour la confrontation considérée.

Enfin, ilconviendra de faire authentifier la signature du ou des
cédants auprés d'un établissement bancaire, de la mairie ou
d’un officier d’état civil ou de joindre une copie d'une piéce
d’identité en cours de validite.

Depuis le 1er janvier 2004, la déclaration et 'acquittement de
'éventuelle plus-value dégagée lors de la cession des parts
sont réalisés par la Société de gestion pour le compte du
vendeur.

Le montant de l'impot acquitté est alors déduit du prix de
vente des parts cédées. Il en est de méme pour les
éventuelles plus-values dégageées lors de la cession d'actifs
par la SCPI.

c. Nombre de parts

Le donneur d'ordre peut préciser que son ordre ne donnera
lieu a mutation que s'il est satisfait en totalité.

d. Valeurdes ordres - Frais

Le prix indiqué par le donneur d'ordre s’entend frais inclus,
ces frais étant a la charge de l'acquéreur.

Les frais comprennent les droits d’enregistrement (5 % du prix
d’exécution) revenant au Trésor Public et la commission de
cession (3,33% HT (soit 4,00 % TTC au taux de TVA en
vigueur) du prix d’exécution) pergue par la Société de gestion
lors de la cession de chaque part échangée par le biais du
registre. Ces frais sont a la charge de l'acquéreur.

Ne sont enregistrés que les ordres d’achat a prix maximum et
les prix de vente a prix minimum.

e. Durée de validité des ordres

Les ordres d’achat peuvent préciser une durée de validité
maximum correspondant a un nombre de périodes de
confrontation. Par défaut, la durée de validité des ordres
d’achat correspond a trois confrontations (soit trois mois).

La durée de validité d'un ordre de vente est de douze mois.
L’associé ayantdonné ou transmis l'ordre sera préalablement
informé de ce délai sur le formulaire de demande de cession.
Ce délai pourra étre prorogé de douze mois maximum sur
demande expresse dudit associé.

f. Couverture des ordres d'achat

La Société de gestion peut subordonner linscription des
ordres d'achat a un versement des fonds correspondant au
montant de l'ordre frais compris sur un compte spécifique
ouvert dans les livres de la SCPI et annuler les ordres inscrits
si elle n"a pas constaté au crédit du compte ouvert a cet effet,
'encaissement du montant prévisionnel de ladite transaction
et des frais afférents 24 heures au moins avant la date de
confrontation.

g- Maodification et annulation des ordres
Le donneur d’ordre peut modifier ou annuler son ordre.

La modification d’un ordre inscrit emporte la perte de son
rang d’inscription lorsque le donneur d'ordre augmente le
prix minimum de vente ou diminue le prix maximum d’achat,
augmente la quantité de parts, modifie le sens de son ordre.

h. Prix et conditions d’exécution des ordres

(i) Date de fixation

Le prix d'exécution est determiné a lissue d'une période
mensuelle d’enregistrement des ordres. La Sociétée de
gestion fixe le prix le dernier mercredi ouvré du mois a 16
heures (étant précisé qu’en cas de mercredi férié, le dernier
jour ouvré précédent sera retenu). Pour étre pris en compte
au titre de la confrontation mensuelle, les ordres doivent étre
recus par la Société de gestion au plus tard avant 16 heures
le vendredi précédant le jour de détermination du prix
d’exécution,. A défaut, ils participeront a la confrontation
suivante.

Cette périodicité pourra étre modifiée si les contraintes du
marché l'imposent. En ce cas, la Société de gestion portera
cette modification a la connaissance des donneurs d’ordre,
des intermédiaires et du public, six jours au moins avant sa
date d'effet. Cette diffusion s’effectuera par courrier pour les
donneurs d’ordres, sur le site internet de la Société de gestion
. www.aewpatrimoine.com et dans le cadre du Bulletin
Semestriel d’Informations pour les intermédiaires et le public.

(i) Modalité et fixation du prix
Le prix d'exécution est celui auquel peut étre échangée la
plus grande quantité de parts.

Si plusieurs prix peuvent étre fixés sur la base de ce premier
critere, le prix d’exécution retenu est celui auquel le nombre
de parts non échangées est le plus faible.

Dans le cas ou ces deux critéres n’auraient pas permis de
déterminer un prix unique, le prix d’exécution est le plus
proche du dernier prix d’exécution établi.

(iii) Exécution des ordres
Les ordres sont exécutés des l'établissement du prix
d’exécution et a ce seul prix.

Les ordres d’achats inscrits au prix le plus éleveé et les ordres
de vente inscrits au prix le plus bas sont exécutés en priorité.
A limite de prix égale, les ordres sont exécutés par ordre
chronologique d’inscription.

(iv) Versements des fonds
Acquéreur : si le donneur d'ordre ne dispose pas de la
garantie de couverture d'un intermédiaire dument référencé
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aupres de la Société de gestion, et pour que l'ordre puisse
étre valablement inscrit sur le “registre des ordres”, AEW,
devra avoir constaté au crédit du compte ouvert a cet effet au
nom de la SCPI, 'encaissement du montant prévisionnel de
ladite transaction et des frais afférents 24 heures au moins
avant la date de confrontation. Sil'ordre n’est pas exécuté, les
sommes versées et n‘emportant aucune rémunération au
profit du donneur d’ordre seront remboursés dans un délai
de 10 jours ouvrés a compter de la date de péremption de
l'ordre.

Vendeur: dés lors qu’un ordre de vente est exécuté lorsd'une
confrontation mensuelle, le cédant sera crédité du montant
lui revenant (nombre de parts cédées x prix d’exécution
deéterminé), déduction faite des éventuelles retenues a grever
dans un délai de quinze jours. S'il a retenu un paiement par
cheque, le délai peut étre plus long en fonction des délais
postaux et d’encaissement.

i.  Information du public

La Société de gestion met a la disposition du public les
informations suivantes : derniére valeur de réalisation, dernier
prix d’exécution et quantité de parts échangées, revenu
distribué previsionnel pour l'année en cours, les cing ordres
d’achat les plus élevés et les cing ordres de vente les plus bas
de la période de rapprochement en cours.

Les associés et les tiers peuvent obtenir ces informations
aupres de la Sociéte de gestion.

Les associés et les tiers peuvent obtenir ces informations
aupres de la Société de gestion et sur le site internet :
Wwww.aewpatrimoine.com.

j.  Suspension de l'inscription des ordres
Annulation des ordres inscrits sur le registre

La Societé de gestion peut, par décision motivée et sous sa
responsabilité, suspendre linscription des ordres sur le
registre aprés en avoir informé l'Autorité des marchés
financiers.

Lorsque la suspension est motivée par la survenance d’'un
événement important susceptible, s’il est connu du public,
d’avoir une incidence significative sur le prix d’exécution des
parts ou la situation et les droits des associés, la Sociéte de
gestion procede a 'annulation des ordres sur le registre et en
informe individuellement ses donneurs d'ordre ou les
intermédiaires.

La Societé de gestion assure, par tout moyen appropriée, la

diffusion effective et intégrale de cette décision motivée dans
le public.

CHAPITRE Ill - FRAIS

La Société de gestion percoit les rémunérations ci-dessous
définies:

1. COMMISSION DE SOUSCRIPTION

Pour la réalisation des augmentations de capital, 'étude et
l'exécution des programmes d’investissements, la
prospection et la collecte des capitaux, une commission de
souscription de 7,529% HT (soit 9,03% TTC au tauxde TVAen

k. Blocage du marché des parts

Lorsque la Société de gestion constate que les ordres de
vente inscrits sur le registre depuis plus de douze mois,
représentent au moins 10 % des parts émises par la sociéte,
elle en informe, sans délai, l'Autorité des marchés financiers.
Dans les deux mois a compter de cette information, la Société
de gestion convoque une Assemblée Générale Extraordinaire
et lui propose la cession partielle ou totale du patrimoine et
toute autre mesure appropriée.

3. CESSION DE GRE A GRE

Il est rappelé que toute transaction effectuée directement
entre les intéressés est considérée comme une opération
réalisée sans intervention de la Société de gestion.

a. Modalités

Toute mutation de part est valablement réalisée a 'égard de
la SCPI et des tiers & la date de son inscription sur le registre
des Associés.

Cette inscription sera opérée apres signification dans laforme
prévue par l'article 1690 du Code civil des piéces suivantes,
le tout aux frais du cessionnaire ou du bénéficiaire de la
mutation et justification du paiement du droit
d’enregistrement :

- d’'un bordereau de transfert signé par le titulaire des parts et
indiquant les nom, prénoms et adresse du bénéficiaire de la
mutation et le nombre de parts transférées,

- d'une acceptation de transfert signée par le bénéficiaire
accompagnée d’'une copie de piéce d’'identité en cours de
validité, d’'un IBAN, d’un justificatif de domicile de moins de 3
mois, d'une fiche connaissance client et, le cas échéant,
d’une attestation d’origine des fonds.

Ilappartient aux parties de soumettre la cession & la formalité
de lenregistrement aupres de la recette des impoéts
compétente et de déclarer et régler, le cas échéant,
l'imposition afférente a l'éventuelle plus-value sur cession de
parts.

Les certificats nominatifs, s'ils sont créés, doivent étre
restitués impérativement & la Société de gestion
préalablement a la transcription sur le registre des cessions.

b. Frais

Lors de chaque transfert sans intervention de la Société de
gestion, il est pergu, a titre de remboursement forfaitaire des
frais de constitution de dossier, une somme forfaitaire de 150
euros HT (soit 180 euros TTC au taux de TVA en vigueur) par
dossier de cession, quel que soit le nombre de parts.

vigueur) du produit de chaque souscription, prime
d’émission incluse.

Cette commission de souscription est destinée :

- ahauteur de 6,279 % HT (soit 7,53 % TTC), a la recherche de
capitaux et a couvrir les frais de collecte ;

- a hauteurde 1,25 % HT (soit 1,50% TTC), a la recherche des
investissements.


http://www.aewciloger.com/

2. COMMISSION DE GESTION ANNUELLE

Pour la gestion des biens sociaux, l'administration de la
Société et des sociétés dans lesquelles la Société détient une
participation le cas échéant linformation des associés,
l'encaissement des loyers et la répartition des bénéfices, 9 %
HT (soit 10,8% TTC au taux de TVA en vigueur) hors taxes du
montant des produits locatifs hors taxes encaissés.

3. COMMISSION DE CESSION SUR LES ACTIFS IMMOBILIERS

Pour la cession d’actifs immobiliers : une commission
d’arbitrage fixé a 2,56 % H.T. (soit 3% TTC au taux de TVA en
vigueur) du prix de vente net vendeur des actifs immobiliers
détenus directement ou indirectement.

4. COMMISSION SUR LA RESTRUCTURATION D'IMMEUBLES

Pour la restructuration d'immeubles détenus directement ou
indirectement par la Société, hors travaux d’entretien et de
rénovation financés par prélévement sur la provision pour
gros entretien : une commission relative aux travaux pourra
étre facturée par la Société de gestion.

Les conditions de cette rémunération (taux, assiette,
modalités de facturation...) seront soumises a l'approbation
prealable de 'Assembléee Générale des Associes.

En tant que de besoin, il est précisé que, s'agissant des actifs
détenus au travers de sociétés controlées par la Societe, pour
chaque nature de commissions détaillées ci-avant, la somme
des commissions percues par la Société de gestion en sa
qualité de gérant desdites sociétés et de celles percues par la
Société de gestion au titre de ses fonctions au sein de la
Société ne pourra pas dépasser le taux fixe ci-avant.

CHAPITRE IV - FONCTIONNEMENT DE LA
SOCIETE

1. REGIME DES ASSEMBLEES

Les Associés sont réunis, au moins une fois par an, en
Assemblée Générale Ordinaire, dans les six mois qui suivent
la fin de l'exercice, pour l'approbation des comptes.

Les Assemblées Générales sont convoquées par la Sociéte
de gestion. A défaut, elles peuvent étre également
convoquées:

- par le Conseil de surveillance,

- par le ou les Commissaires aux Comptes,

« par un mandataire désigné en justice, soit a la demande de
tout intéresse, en cas d'urgence, soit a la demande d'un ou
plusieurs Associés, réunissant au moins le dixieme du capital
social,

- par le ou les liquidateurs.

5. COMMISSION RELATIVE A LA GESTION ADMINISTRATIVE
DE L'OBTENTION DES CERTIFICATS D'ECONOMIES
D'ENERGIE (CEE)

Pour la gestion administrative de l'obtention des certificats
d'économies d’'énergie (CEE) deélivrés par les pouvoirs
publics dans le cadre du dispositif CEE, une commission de
10% HT (soit 12 % TTC au taux de TVA en vigueur) du
montant de chaque prime CEE pergue par la SCPIL Le
montant de cette commission est plafonné a 30 000 € HT par
prime.

6. COMMISSION DE CESSION SUR LES PARTS DE LA SCPI

Transfert de parts sans intervention de la Société de gestion
(ou intervenant par voie de succession ou donation)

Pour le remboursement forfaitaire des frais de constitution de
dossier lors d'un transfert de parts sans intervention de la
Sociéte de gestion, ou intervenant par voie de succession ou
donation, la Société de gestion percevra une somme
forfaitaire de 150 € HT (soit 180 euros TTC au tauxde TVAen
vigueur) par dossier de cession, succession ou donation, quel
que soit le nombre de parts.

Transfert de parts avec intervention de la Société de gestion
Pour le remboursement forfaitaire des frais de constitution de
dossier lors d'un transfert de parts avec intervention de la
Société de gestion et si une contrepartie est trouvée, une
commission d'intervention représentant 3,33% HT (soit 4,00
% TTC au taux de TVA en vigueur) de la somme revenant au
cédant est supportée par 'acquéreur (a laquelle s'ajoutent
les 5 % de droits d’enregistrement dus au Trésor Public).

Toute autre rémunération ne peut- étre qu’exceptionnelle et
doit étre soumise a 'Assemblée Générale Ordinaire.

Il est par ailleurs précisé que des remises commerciales
peuvent étre consenties par la Société de gestion et/ou les
distributeurs au profit de certains investisseurs ; ces remises
portent sur la commission de souscription et/ou sur la
commission de cession sur les parts et sont supportées par la
Société de gestion et/ou les distributeurs.

La Sociéte de gestion peut egalement, le cas écheéant,
rétrocéder une partie de la commission de souscription et/ou
de la commission de cession sur les parts aux distributeurs de
la SCPI.

Les Associés sont convoqués aux Assemblées Générales, par
un avis de convocation inséré dans le BULLETIN
D'ANNONCES LEGALES OBLIGATOIRES (BALO) et par une
lettre ordinaire qui leur est directement adressée.

Les associés peuvent demander a étre convoqués par lettre
recommandée. Dans ce cas, le montant des frais de
recommandation est a la charge de la SCPI.

Les associés qui entendent recourir a la télécommunication
électronique en lieu et place d'un envoi postal pour satisfaire
aux formalités d'envoi des documents afférents aux
Assemblées Générales, adressent au préalable leur accord
écrit en ce sens, a la Société de gestion.

Les associés ayant accepté le recours a la voie électronique
transmettent a la Société de gestion leur adresse
électronique, mise a jour le cas échéant. Ils peuvent a tout
moment demander a la Société de gestion, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, le recours,
a l'avenir, a la voie postale, sous réserve du respect d'un délai
de 45 jours avant ' Assemblée Générale.



L'avis et la lettre de convocation indiquent la dénomination
de la société, la forme de la société, le montant du capital
social, l'adresse du siege social, les jours, heures et lieux de
l'assemblée ainsi que sa nature, son ordre du jour ainsi que le
texte des projets de résolutions présentées a l'assemblée
générale par les dirigeants de la société.

Le délai entre la date de linsertion contenant lavis de
convocation ou la date de l'envoi des lettres, si cet envoi est
postérieur, et la date de I'Assemblée, est au moins de quinze
jours.

A compter de la convocation de l'assemblée générale et au
moins pendant le délai de quinze jours qui précede la date de
la réunion, les documents visés par l'article R.214-144, | du
Code monétaire et financier (tels que, les rapports de la
Société de gestion, du Conseil de surveillance et du
Commissaire aux comptes ; les comptes et annexes de
l'exercice) sont mis a disposition de tout associé, afin qu'il
puisse en prendre connaissance, au siege social de la société
et sur le site internet de la Société de gestion.

A compter de la convocation de ['Assemblée Générale et
jusgu'au cinguiéme jour inclus avant la réunion, tout associe
peut demander a la Société de gestion de lui envoyer, a
l'adresse indiquée, les documents précités dans les
conditions visées par l'article R.214-144, |, dernier alinéa du
Code monétaire et financier.

Un ou plusieurs Associés détenant au moins 5 % du capital
social ont la possibilité de demander linscription de projets
de résolutions lors des Assemblées Générales.

Toutefois, lorsque le capital de la société est supérieura 760
000 €, le montant du capital a représenter en application de
l'alinéa précédent est, selon l'importance dudit capital, réduit
ainsi qu'il suit :

- 4 pour cent pour les 760.000 premiers euros;

- 2,5 pour cent pour la tranche de capital comprise entre
760.000 euros et 7.600.000 euros;

- 1 pour cent pour la tranche comprise entre 7.600.000 euros
et 15.200.000 euros;

- 0,6 pour cent pour le surplus du capital.

La demande d'inscription accompagnée des projets de
résolutions doit étre adressée au siege social par lettre
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