OPCI Franceurope Immo ISR
DOCUMENT TRIMESTRIEL D’INFORMATION

S AEW

AU 30/06/2026 = REPUBLIGUE FRANGAIE
CHIFFRES CLES ACTUALITE DU FONDS
Actif net global 279 104 334,50 € Depuis le ler janvier 2026, 'OPCI FRANCEUROPE IMMO ISR offre une performance, dividendes réinvestis, de 0,31% pour la part P,

0,56% pour la part | et 0,15% pour la part B.

PartsP -0,77 %

Performance 2025 Parts|  -0,29 %
PartsB -1,07%

Au 28™e trimestre 2026, I'actif net total a augmenté de (-2,5M€) pour atteindre 279,1M€ soit une augmentation de +0,90% sur le
trimestre.

Cette variation s’explique principalement par une variation des actifs financiers regroupant OPCVM et fonciéres cotées de +2,8M€ et
Parts P 031% une variation des actifs immobiliers détenus directement et indirectement de (-570K€)

Performan

30;0;/202:3'91) Parts| 0,56 %
Parts B 0,15%

Société de gestion AEW

(1) Variation des valeurs liquidatives dividendes réinvestis

L’ACTIF NET Au 30/06/2026

POCHE LIQUIDITES

60,15% 1 17,03% |

| Immobilier direct et |
\ indirect non coté et titres /

/
\d\efonueres cotées
— _

= E= 63,7 Me *

B Actifs détenus en direct

A

POCHE FINANCIERE
22,82%

Actions et
produits
de taux

TOTAL =
279,1M€

Sociétés fonciéres

Parts de societes B OPCVM monétaires Colees

68% M OPCVM Actions

W SCPI

W OPCVM Obligataires

B Sociétés foncieres
cotées

Liquidités

o B OPCVM monétaires
OPCl ou assimilés

* Déc ition de la poche exprimée en % du montant de la poche

TIFS IMMOBILIERS DETENUS EN DIRECT ET PARTS DE SOCIETES (HORS SCPI)

ACTIFS IMMOBILIERS DETENUS EN DIRECT ET PARTS Au 30 juin 2026, I'OPCI Franceurope Immo ISR détient 8 actifs en détention directe et 4 participations détenant 5 actifs.

DE SOCIETES (HORS SCPI / OPCI)

Sur le 28me trimestre, 844 parts de la SCPI AEW Paris Commerces ont été cédées, générant une moins-value de (-35,5K€). Ces cessions

L, L. s’inscrivent dans une logique d’anticipation du respect du ratio immobilier et des besoins en liquidité de I'OPCI.
Valeur estimée du patrimoine 152,0 M€

immobilier hors droits () La valeur vénale globale des actifs immobiliers détenus de maniére directe et indirecte a périmétre constant est relativement stable et

s’est appréciée de 440K€ depuis le 31 mars 2026, soit une variation de +0,29% sur le trimestre.

Sites 13
Taux d’occupation financier o Les principales variations des valeurs vénales par secteur sur ce trimestre sont les suivantes :
trimestriel ¢ 77,30%
P Bureaux (+1,11%) : Hausse de l'actif situé a Paris 9°™ (+3,19%) : actif sous travaux, avancement des travaux qui impacte
positivement la valeur
, ) o 0,53%) - -y
2 valeur d’expertise ou valeur d’acquisition Y G SR Seliiie des vl

) Hors Vente en Etat Futur d’Achévement (VEFA)
) En valeur vénale

R el e i @ L’essentiel de I'actualité locative concerne une prise a bail en mai (+150m?; +50K€) et une mise a disposition sur I'actif de la Défense au
P ypologiq geographiq ) 1¢" avril avec une prise a bail au 1°" aolt (+150m?; +50K€). On note également une prise a bail sur le centre commercial situé & Marseille

Bureaux 45% Province 54 % (+265m?; +83KE).

= Llavaleur de I'hétel situé a Val Thorens est stable

Centres 30% Belgique 6% Les principaux contributeurs a la vacance locative de I'OPCI sont I'actif sous travaux situé a Paris 9™ (1 941 m?), le centre commercial
commerciaux ° glq ° situé a Marseille (1 543 m? en QP), le centre commercial situé a Chalons en Champagne (1 540 m? en QP) et la Tour Prisma a Courbevoie
(1515 m?en QP).

Commerces 7%  Allemagne 16 %
Hotel Tourisme 18% Paris 17 % Le taux d’occupation physique global de I'OPCI a la fin du trimestre s’établit a 83,57%, et est stable par rapport au 4T 2025.
lle-de-France 7%
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TITRES FINANCIERS A CARACTERE IMMOBILIER

LES 5 PRINCIPALES FONCIERES COTEES Répa rtltlon géographlque Répal’tltlon par nature

UNIB-RODAMCO-WEST I I 7,11% 3 - Allemagne 8,03%3,00% Logistique
KLEPIERRE l l 14,19% ) France 1,66% Diversifié

— 1.66% Belgique 2 % Commerce
MERLIN PROPERTIES e 1 °

Luxembourg 25,29% Residentiel
VONOVIA - 22,00% 34'37% Espagne @ Bureaux
) o

AEDIFICA i1 Autres 26,46% santé

Apreés leur chute lors du mois de mars, les fonciéres ont rebondi en avril. Le mouvement s’est fait en deux phases : le rebond lors de I'espoir d’un cessez-le-feu en Iran a été suivi
d’un repli en fin de mois sur des inquiétudes de hausse de taux. L'inflation restant le risque majeur pour le secteur immobilier.

Les premiers résultats trimestriels sont tres positifs et confirment une dépendance tres faible des activités au conflit du Moyen-Orient, les opérations étant domestiques. Le mois
de mai a offert aux marchés le répit attendu. La perspective d'un accord de cessez-le-feu de soixante jours entre Washington et Téhéran a redonné aux marchés la visibilité qui
leur faisait défaut depuis le déclenchement du conflit. Les regards se tournent désormais vers juin et ses réunions de banques centrales, la BCE en téte, dont la décision sera
d'autant plus scrutée que la situation au Moyen-Orient reste le principal déterminant du scénario macroéconomique central. L'apaisement des tensions entre les Etats-Unis et
I'lran, matérialisé par I'annonce d’un cessez-le-feu, a soutenu les marchés en deuxieme partie de juin. Les prix du pétrole ont nettement reculé. Les taux longs américains sont
restés stables mais se maintiennent a un niveau élevé. La poursuite de la progression des marchés au cours de I'été dépendra en grande partie de la saison des résultats
semestriels.

Dans ce contexte, sur le deuxieme trimestre 2026, la poche des Foncieres cotées est en hausse de +7.10% a comparer avec son indicateur de performance, I'indice FTSE EPRA
Eurozone Capped en hausse de +6.50%. Les sociétés qui ont le plus performé sont Klepierre (+14%), Colonial (+12%), CTP (+11%), Merlin Properties
(+10%) et Gecina (+10%). Celles qui ont le moins performé sont Altarea (-13%), Lumo (-6%), LEG Immobilien (-3%), Vonovia (-2%) et Warehouses De Pauw (-1%).

Sur le trimestre, nous avons renforcé nos positions en LEG Immobilien, TAG Immobilien, Warehouses De Pauw et VGP.

MARCHES FINANCIERS

, ape . Au cours du trimestre, les positions en instruments de taux ont été conservées. Au sein des actions, fin mai, une

Repartltlon par typOIOgle ligne de DNCA Explorer Smid Euro, fonds spécialisé en valeurs de petites et moyennes capitalisations de la zone
euro, a été introduite en portefeuille, en allégeant la ligne de DNCA Alphaplay European Equities, fonds investi en
valeurs européennes a plus larges capitalisations

L’allocation en actions a conservé un biais favorable a I'Europe par rapport aux Etats-Unis et, plus généralement,

27,45%

Monétaire
. au Monde hors Europe.
Action L’exposition en actions, qui était de 26,5% de I'actif de la Poche Financiere a fin mars atteint 28,8% a fin juin
53,46% Obligataire contre 25% dans l'indicateur de référence.
19.09% La sensibilité de la Poche aux taux d’intérét est restée légérement plus élevée que celle de I'indicateur sur
’

I'ensemble du trimestre.

En fin de période, la Poche est investie a 91,6% de son actif en fonds disposant du Label ISR.

ETAT DU PATRIMOINE

ACTIF NET 30/06/2026 31/12/2025

Actifs a caractére immobilier

Immeubles détenus en direct 87 710 000 87 255 000

Parts des sociétés et comptes courants associés 68 557 043 68 946 304
Actions négociées sur un marché réglementé 14 070907 13535776
Autres actifs a caractére immobilier 13504 938 14 246 881

Dépots et instruments financiers non immobiliers

Organismes de placement collectif en valeurs mobiliéres 63 091 829 61635218

Instruments financiers a terme

Dettes et créances -719615 -742 026
Dépots a vue 32889232 37087773
32169 61
ACTIF NET A LA DATE D'ARRETE 279 104 334 281 964 926

LIQUIDITES ET ENDETTEME

La trésorerie disponible de la SPPICAV s’éléve a 47 529 798€ composée de parts d’'OPCVM (15 360 180€) et de disponibilités (dettes et créances incluses).
La SPPICAV n’a pas recours a I'endettement au 30 juin 2026 (le prospectus prévoit la possibilité de s’endetter jusqu’a 40% de la poche immobiliere et jusqu’a 10% des actifs non
immobiliers en emprunt d’especes pour assurer le remboursement des rachats).
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OPCI Franceurope Immo ISR

SYNTHESE MENSUELLE D’INFORMATION
AU 30/06/2026

Franceurope Immo est un produit d’épargne non coté de long terme a prépondérance immobiliére.
Il permet d’investir dans un produit diversifié constitué d’'une poche immobiliére (entre 60% et
65%) composée d'immobilier direct et indirect non coté (51% minimum) et de titres de sociétés
fonciéres cotées frangaises et européennes (9% maximum), d’'une poche financiére composée
d’actions et de produits de taux (35% maximum) et d’une poche de liquidités (5% minimum)®
pour satisfaire les demandes de remboursements éventuels.

CHIFFRES CLES AU 30/06/2026

Valeur liquidative 84,36 €
Nombre de parts 2391 333,808
Actif net Part P 201 741 550,57 €
Actif net Global 279104 334,50 €
Performance(? 2025 0,77%

+0,31 %

Performance® YTD

Dernier coupon versé 0,12 € (fin avril 2026)

SOUSCRIPTION ET RACHAT (@)

Valeur .

PO Bimensuelle

liquidative

Minimum de . P
P 100 € minimum pour la souscription initiale
souscription

¢ CTO:5% maximum (dont 2 %
maximum revenant au distributeur)
Assurance-vie : Frais CTO + Frais sur
versement selon les conditions des
contrats concernés

Commissions de
souscription /
frais sur
versement

CTO : acompte trimestriel possible

En assurance-vie : acompte trimestriel
possible, réinvestissement automatique
sur le support en euros

Affectation des
revenus
potentiels

Centralisation L , o ran
Dernier jour ouvré de la quinzaine
des rachats

* CTO / assurance-vie : remboursement
Demande de sous minimum 8 a 10 jours et dans un aae
rachats délai maximum de 2 mois suivant la
date de centralisation des rachats

Frais de sortie Néant .
FRAIS COURANTS (1) = = = = = = = = ~ - - - - - > .
F F T S F F F T F F 5 S F F S &5
A
2,90 % TTC par an de I'actif net.
Frais de Dont une partie peut &tre rétrocédée VA'R'I;-\TIgN D’E'TAILLFE DE LA VALEUR LIQUIDATIVE SUR LE MOIS YTD
fonctionnement et aux distributeurs. (Dividendes réinvestis)
N 2,20 % TTC par an de la valeur globale L. e . -
de gestion des asﬂfs ggrés & Variation actifs immobiliers 0,05% -0,66%
Réel 2024 : 1,55 % actif net Variation actifs financiers SIIC 0,00% -0,01%
1,48 % TTC par an en moyenne sur 3 Variation actifs financiers OPCVM 0,11% 0,52%
) o années glissantes de I'actif net. Trésorerie @ 0,09% 0,46%
Frais d’exploitation 2 % TTC par an en moyenne sur 3
immobiliere années glissantes de la valeur globale 0,25% 0,31%

des actifs immobiliers gérés.
Réel 2024 : 0,76 % actif net

Depuis Depuis Depuis Depuis

LES PERFORMANCES (4 1 3 5 I'origine(®)
Des frais de gestion complémentaires liés aux contrats d’assurance- an Bl el origine
vie sont pergus par I'assureur
Variation des valeurs liquidatives -0,66% -3,76% -8,11% -17,97% -15,64%
CARACTERISTIQUES GENERALES iati iquidati
_ Variation des valeurs liquidatives 0,31% 2,15%  -361%  -12,46%  22,18%

dividendes réinvestis

Forme juridique SPPICAV e,
Volatilité(®) 1,96% 4,79% 10,83% 22,40% 25,71%
Code ISIN FR0010665661
. LES PERFORMANCES ANNUELLES (4) 2021 2022 2023 2024 2025 YTD
Date de creation de la 03/11/2008
part © /11/.
Variation des valeurs liquidatives 0,44% -8,77%  -3,92%  -4,00% -2,64% -0,66%
5 Variation des valeurs liquidatives dividendes
Durée de placement 8 ans minimum e q 1,32% -8,11% -3,23% -2,14% -0,77%  031%
recommandée reinvestis
Dividendes versés dans I'année 0,90 € 0,74 € 0,69 € 1,71 € 1,65 € 0,70 €
Echelle de risque* . . . o
Risque le plus faible Risque le plus élevé (1) Extralti du prospectus actufal dlrspanlblg sur mefaewpatnmome‘cam ) o )
(2) Variation des valeurs liquidatives dividendes réinvestis - Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des
Agrément AMF SPI120080020 performances futures
de ’'OPCI (3) Trésorerie : le poste intégre principalement le résultat de la période diminué du montant distribué
(4) Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures
* Uindicateur synthétique de risque permet d’apprécier le niveau de (5) Date de premiere valeur liquidative : 03/11/2008
risque de ce produit par rapport aux autres. (6) La volatilité est une mesure de I'amplitude des variations du cours d’un actif financier et sert a quantifier cet actif financier
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OPCI Franceurope Immo ISR

SYNTHESE MENSUELLE D’INFORMATION
AU 30/06/2026

Franceurope Immo est un produit d’épargne non coté de long terme a prépondérance immobiliére.
Il permet d’investir dans un produit diversifié constitué d’'une poche immobiliére (entre 60% et
65%) composée d'immobilier direct et indirect non coté (51% minimum) et de titres de sociétés
fonciéres cotées frangaises et européennes (9% maximum), d’'une poche financiére composée
d’actions et de produits de taux (35% maximum) et d’une poche de liquidités (5% minimum)®
pour satisfaire les demandes de remboursements éventuels.

CHIFFRES CLES AU 30/06/2026

Valeur liquidative 84,46 €

Nombre de parts 915 651,0630

Actif net Part | 77339 277,66 €
Actif net global 279104 334,50 €
Performance® 2025 -0,29 %
Performance® YTD 0,56 %

Dernier coupon versé 0,22 € (fin avril 2026)

SOUSCRIPTION ET RACHAT )

Valeur .

PR Bimensuelle

liquidative

Minimum de 500 000 € minimum pour la souscription
souscription initiale

Commissions de

souscription / 4 % maximum (dont 1 % maximum
frais sur revenant au distributeur)
versement

Affectation des

revenus Acompte trimestriel possible

potentiels

Centralisation

Dernier jour ouvré de la quinzaine
des rachats ) q

Remboursement sous minimum 8 a 10

Demande de jours et dans un délai maximum de 2 mois

rachats suivant la date de centralisation des
rachats

Frais de sortie Néant

FRAIS COURANTS (1)

1,66 % TTC par an de I'actif net.
Dont une partie peut étre rétrocédée

Frais .de aux distributeurs. (Dividendes réinvestis)
fonctionnement et
de gestion 1,24 % TIC par an de la valeur globale Variation actifs immobiliers
des actifs gérés.
Réel 2024 : 0,89 % actif net Variation actifs financiers SIIC
1,48 % TTC par an en moyenne sur 3 Variation actifs financiers OPCVM
années glissantes de I'actif net. Trésorerie (3)
Frais d’exploitation 2 % TTC par an en moyenne sur 3
immobiliére années glissantes de la valeur globale

des actifs immobiliers gérés.
Réel 2024 : 0,76 % actif net

LES PERFORMANCES )

Des frais de gestion complémentaires liés aux contrats d’assurance-
vie sont pergus par I'assureur
Variation des valeurs liquidatives

CARACTERISTIQUES GENERALES Variation des valeurs liquidatives

dividendes réinvestis

Forme juridique SPPICAV
Volatilité(®)
Code ISIN FR0010679993
i LES PERFORMANCES ANNUELLES (4)
Eaa:te(ge creation de la 03/11/2008

Variation des valeurs liquidatives

Durée de placement -
8 ans minimum

VARIATION DETAILLEE DE LA VALEUR LIQUIDATIVE

2307

W=
-

| —y R
s

L

EVOLUTION DE LA VALEUR LIQUIDATIVE DIVIDENDES REINVESTIS (Base 100)

SUR LE MOIS YTD
0,05% -0,66%
0,00% -0,01%
0,11% 0,52%
0,12% 0,71%
0,28% 0,56%
Depuis Depuis Depuis Depuis
1an 3ans 5ans I'origine(s)
-3,74% -8,55% -18,35% -15,54%
-1,67% -1,82% -9,30% 41,33%

4,77% 11,75% 22,87% 26,12%

20

2023 2024 2025 YTD

-8,40% -3,82% -475% -2,78% -0,65%
-7,33%  -2,37% -1,49% -0,29%  0,56%

1,19€ 145¢€ 3,02 € 2,20€ 1,02 €

Variation des valeurs liquidatives dividendes réinvestis - Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des

Trésorerie : le poste intégre principalement le résultat de la période diminué du montant distribué

recommandée Variation des valeurs liquidatives dividendes
réinvestis
L. . " .
Echelle de risque* 1 ° 3 4 5 6 7 Dividendes versés dans I'année
1 1 1 1 1 1
e m e — - —— - > . X . N
ngre - Risque le plus faible Risque le plus élevé gj Extrait du prospectus actuel disponible sur www.aewpatrimoine.com
rémen
de I’'OPCI SP120080020 performances futures
(3)
(4) Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures
* Uindicateur synthétique de risque permet d’apprécier le niveau de (5) Date de premiere valeur liquidative : 03/11/2008
risque de ce produit par rapport aux autres. (6)

La volatilité est une mesure de I'amplitude des variations du cours d’un actif financier et sert a quantifier cet actif financier
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OPCI Franceurope Immo ISR

SYNTHESE MENSUELLE D’INFORMATION
AU 30/06/2026

Franceurope Immo est un produit d’épargne non coté de long terme a prépondérance immobiliére.
Il permet d’investir dans un produit diversifié constitué d’'une poche immobiliére (entre 60% et
65%) composée d'immobilier direct et indirect non coté (51% minimum) et de titres de sociétés
fonciéres cotées frangaises et européennes (9% maximum), d’'une poche financiére composée
d’actions et de produits de taux (35% maximum) et d’une poche de liquidités (5% minimum)®
pour satisfaire les demandes de remboursements éventuels.

Valeur liquidative 83,35 €

Nombre de parts 282,00000

Actif net Part B 23506,27 €
Actif net Global 279104 334,50 €
Performance® 2025 -1,07 %
Performance® YTD 0,15 %

Dernier coupon versé

SOUSCRIPTION ET RACHAT )

Valeur
liquidative

0,06 € (fin avril 2026)

Bimensuelle

Minimum de

P 100 € minimum pour la souscription initiale
souscription

Commissions de Assurance-vie : Frais 5 % maximum (dont 2
souscription / % maximum revenant au distributeur) +
frais sur Frais sur versement selon les conditions
versement des contrats concernés

Affectation des En assurance-vie : acompte trimestriel
revenus possible selon les conditions des contrats
potentiels concernés

Centralisation L . -
Dernier jour ouvré de la quinzaine
des rachats
Assurance-vie : remboursement sous
Demande de minimum 8 a 10 jours et dans un délai
rachats maximum de 2 mois suivant la date de
centralisation des rachats

Frais de sortie Néant

FRAIS COURANTS (1)

2,90 % TTC par an de I'actif net.
Dont une partie peut étre rétrocédée

Frais de e
fonctionnement et aux distributeurs.

N 2,20 % TTC par an de la valeur globale
de gestion

des actifs gérés.
Réel 2024 : 1,70 % actif net

1,48 % TTC par an en moyenne sur 3
années glissantes de I'actif net.

2 % TTC par an en moyenne sur 3
années glissantes de la valeur globale
des actifs immobiliers gérés.

Réel 2024 : 0,76 % actif net

Frais d’exploitation
immobiliere

Des frais de gestion complémentaires liés aux contrats d’assurance-
vie sont pergus par I'assureur

CARACTERISTIQUES GENERALES

Forme juridique SPPICAV

Code ISIN FR0013167293
Date de creation de la

part © 28/02/2022
Durée de placement

. 8 ans minimum
recommandée

Echelle de risque*

1034567
— 1 11111

Risque le plus faible
SPI120080020

Agré AMF Risque le plus élevé
rément

de I'OPCI

* Uindicateur synthétique de risque permet d’apprécier le niveau de
risque de ce produit par rapport aux autres.

PARTS B

Ty

EVOLUTION DE LA VALEUR LIQUIDATIVE DIVIDENDES REINVESTIS (Base 100)

VARIATION DETAILLEE DE LA VALEUR LIQUIDATIVE

(Dividendes réinvestis) SURLE MOIS YTD
Variation actifs immobiliers 0,05% -0,66%
Variation actifs financiers SIIC 0,00% -0,01%
Variation actifs financiers OPCVM 0,11% 0,52%
Trésorerie ® 0,07% 0,30%
0,23% 0,15%
LES PERFORMANCES @ Depuis Depuis Depuis : D?p.ms
1an 3ans 5ans I'origine(s)
Variation des valeurs liquidatives -0,63% -3,78% -8,16% NA -16,65%
V.alzlatlon des“valem:s liquidatives 0,15% 2,45% 4,18% NA 12,63%
dividendes réinvestis
Volatilité(®) 1,91% 4,80% 10,89% NA 19,89%
LES PERFORMANCES ANNUELLES (4 2021 20 2023 2024 2025 YTD

Variation des valeurs liquidatives - -6,95% -3,47% -4,16%  -2,56% -0,63%

Variation des valeurs liquidatives dividendes
réinvestis

Dividendes versés dans 'année - 0,20 € 0,25 € 1,71 € 1,30 € 0,66 €

-6,76% -3,22%  -2,29% -107%  0,15%

(1) Extrait du prospectus actuel disponible sur www.aewpatrimoine.com

(2) Variation des valeurs liquidatives dividendes réinvestis - Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des
performances futures

(3) Trésorerie : le poste intégre principalement le résultat de la période diminué du montant distribué

(4) Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures

(5) Date de premieére valeur liquidative : 28/02/2022

(6) La volatilité est une mesure de I'amplitude des variations du cours d’un actif financier et sert a quantifier cet actif financier
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