
C2 - Internal Natixis

Actifs financiers :
Les marchés européens rebondissent nettement au mois d’avril (STOXX 600 : +4,8% vs. -8% au mois de mars), portant la 
performance depuis le début de l’année à +3,2%. Les investisseurs ont fait preuve de résilience malgré les tensions au Moyen-
Orient. Les politiques des banques centrales restent inchangées. La BCE a maintenu son taux de dépôt à 2% indiquant que 
l'inflation devrait se stabiliser autour de 2% à moyen terme malgré les tensions énergétiques. 
Le secteur immobilier, en hausse de +6,2%, a surperformé l’indice général MSCI Europe (+4,6%) au mois d’avril. Il a été porté 
par le fort rebond des secteurs malmenés par le marché depuis le début de l’année (notamment au mois de mars). Il y a une 
forte dispersion entre les valeurs et les segments. Les plus fortes hausses ont concerné TAG Immobilien (+10,3%), Covivio 
(+9,7%), Unibail-Westfield (+8,6%), Segro (+8%) et Land Securities (+6,9%). A l’inverse, les titres tels que Warehouses de PA. 
(+0,4%), Swiss Prime Site (+0,2%) et Fastighets Balder (-0,4%) ont sous-performé. 
La poche financière, en hausse de +6,3%, a surperformé de 9pb son indice de référence au mois d’avril. Elle a bénéficié des 
surpondérations dans Covivio (+33pb), Unibail-Westfield (+31pb), Land Securities (+22pb) et Klepierre (+14pb) et dans une 
moindre mesure, de ses positions dans les petites et moyennes capitalisations boursières Carmila (+6pb) et Montea (+5pb). A 
l’inverse, elle a été pénalisée par la sous-pondération dans Vonovia (-43pb) et l’absence d’exposition dans LEG Immobilien (-
37pb) et Sagax (-32pb). 

Actifs immobiliers : 
Au mois d’avril, une PME a loué des surfaces complémentaires pour plus de 450 m² de l’actif de bureaux de Lyon Part-Dieu. 
Un plateau de la Tour Prisma a également été reloué à un locataire. 
Les principaux contributeurs à la vacance locative de l’OPCI restent la Tour Prisma à Courbevoie (QP : 2 657 m²), l’actif de 
commerce de l'Haÿ-les-Roses (1 955 m²) et l’immeuble de bureaux Thiers Lafayette à Lyon (1 165 m²). Ces trois actifs 
représentent à eux seuls près de 83% de la vacance physique. Le taux d’occupation physique global de l’OPCI à la fin du mois 
s’élève à près de 94%.
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