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Actifs immobiliers : 
La campagne de valorisation du 4ème trimestre fait ressortir une valeur des actifs immobiliers à 406M€, soit -0,25% sur le 
trimestre. 13 actifs sur les 41 en portefeuille ont été concernés par une variation de leur valorisation. Il n’y a pas eu de 
mouvements locatifs significatifs ou de cession.
Les actifs de bureaux (-0,5%), mixtes (-0,6%) et les hôtels et résidences services (-0,7%) ont des valeurs en baisse. Les actifs de 
commerces ont au global une augmentation de leur valorisation de 0,8%.
Les principaux contributeurs à la vacance locative de l’OPCI sont la Tour Prisma à Courbevoie (QP : 3 180m²), l’actif de 
commerce de l'Haÿ-les-Roses (1 840m²) et l’immeuble de bureaux Thiers Lafayette à Lyon (1 628m²). Ces trois actifs 
représentent à eux seuls près de 85% de la vacance physique. Le taux d’occupation physique global de l’OPCI à la fin du mois 
s’élève à près de 93%.

Actifs financiers :
Les marchés européens clôturent le mois de décembre en hausse (STOXX 600 : +2,7%) dans un contexte de baisse des taux 
(Fed : -25bps). En Europe, les marchés sont restés très attentifs aux nombreux rebondissements concernant une possible paix en 
Ukraine. Malgré tout, le STOXX 600 présente une performance positive au 4ème trimestre (+6,1%) s’expliquant par la résilience 
des conditions macroéconomiques et la baisse des taux courts aux Etats-Unis et en Europe. 
Le secteur immobilier (MSCI Immobilier : -0,47%) a été pénalisé par des taux longs qui restent orientés à la hausse en Europe en 
raison de la hausse des déficits des budgets. Les titres TAG Immobilien (-10%), Vonovia (-6%) et LEG Immobilien (-3,9%) sont en 
baisse et ne sont pas compensés par les titres en hausse (Swiss Prime : +4%, Land Securities : +2,8% et Derwent London : 
+2,3%). Sur le 4ème trimestre, le MSCI Immobilier a augmenté de seulement 1,3%, sous-performant son indice général.
La poche financière est en légère hausse au mois de décembre (+0,18% en valeur absolue) et surperforme de 65bp son indice de 
référence grâce à la hausse de Vonovia (+45bps), LEG Immobilien (+19bps) et Unibail (+8bps). A l’inverse, elle a été pénalisée 
par Swiss Prime (-37bps) et Merlin Properties (-5bps). En hausse de 0,65% sur le 4ème trimestre, la proche financière sous-
performe de 0,7% son indice de référence. 
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