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Lôensemble des photos pr®sentes dans ce rapport sont des photos des actifs 

immobiliers du patrimoine de la SCPI EUROPE

Lyon ς Le Bonnel 
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POCHE  IMMOBILIÈRE 100%

REPARTITION GEOGRAPHIQUE (EN % DE LA VALEUR VÉNALE) 
REPARTITION TYPOLOGIQUE (EN % DE LA VALEUR VÉNALE) 

Allemagne
13%

Province
49%

Ile-de-France
18%

Espagne 
20%

Commerces
27%

Industriels
5%

Bureaux 
68%



/ƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ нлнп

kWhEF/m2/an

Portefeuille total
Bureaux

Emissions de gaz à effet de serre 2024

Scope 1, 2 et 3 - kgCO2eq/m2/an

Portefeuille total
Bureaux

SCORES ESG DU FONDS

Courbevoie La Défense ς Tour Prisma 

*61 sites correspondant à 63 actifs immobiliers sous gestion



Adhésion à l'UN Principles  for 
Responsible lnvestment

/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭŀōŜƭ L{w  
immobilier en France

A+ reçu pour la Stratégie &  
Gouvernance et A reçu pour 

Property (UN PRI)

2 OPCI labélisés ISR

1 SCI et 3 SCPI labélisées ISR

1 SCI et 7 SCPI labélisées ISR

1 SCPI labélisée ISR

Paris 15 ςThoréton ©Clan d'Oeil 
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6 fonds Green  Star 
(GRESB)

Fonds notés 4 Green  Star 
(GRESB)

A+ reçu pour  la 
Stratégie &  

Gouvernance et
A reçu pour Property

(UN PRI)

Création du Label
ISR immobilier

AEW préside 
Circolab,  un 

laboratoire de  
ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜcirculaire

Création  

ŘΩǳƴŜ 5ƛǊŜŎǘƛƻƴ 

ISR chez AEW

Mesurede  
ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ ŎŀǊōƻƴŜ  

du portefeuille
institutionnel

Projet 
ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ  ŘŜǎ 

risques  climatiques

AEW devient le 
gestionnaire  du 1er fonds 

immobilier ISR  pour le 
compte du Fonds de  

pension françaisERAFP

Lancement du projet 
GRECO  (amélioration de 
ƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ  ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Řǳ 

portefeuille)

Création de 6  
nouveaux critères

Lancement et  
implémentation  
ŘΩǳƴ tƭŀƴ ŘŜ  

développement  
durable sur 5 
ans  chez AEW

Charte ISR immobilier  
développée par AEW  avec 

ƭΩ!{tLa

Adhésion au  Global 
Real Estate  

Sustainability

Benchmark (GRESB)

Introduction 
ŘΩǳƴŜ  

politique ISR 
chez  AEW

Mesure de  
ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ 
carbone  des 

bureaux  
européens 
ŘΩ!9²

Membre
fondateur

Adhésion à ƭΩ¦b 
Principles for 
Responsible 
lnvestment

2 OPCI  
LABÉLISÉS ISR
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investisseurs en anticipant les grands 
ŜƴƧŜǳȄ  ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ŘŜƳŀƛƴΦ

Cette démarche a pour but de 
générer  du rendement tout en 
ŀƳŞƭƛƻǊŀƴǘ  ƭΩƛƳǇŀŎǘ 
environnemental et social 
du portefeuille.

/ΩŜǎǘpourquoi, au-delà 
des  critères financiers, 
AEW  intègre des critères
extra-financiers afin de  
répondre aux objectifs  
suivants sur les 3 piliers  
Environnement, Social,  
Gouvernance.

ESG

ωLimiter les émissions de gaz
à  effet de serre des immeubles

ω[ƛƳƛǘŜǊ ƭΩƻōǎƻƭŜǎŎŜƴŎŜ ŘŜǎ 
bâtiments  et maîtriser les coûts 

opérationnels

ωAnticiper les évolutions de la 
réglementation  environnementale

ωEvaluer et anticiper les risques pour  
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƴƻǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ

ωRenforcer la démarche  
ŘΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ  

prenantes, notamment locataires,
ωProperty Managers et 

prestataires  de travaux, en 
favorisant

ωƭŜǎ ƳŜƛƭƭŜǳǊǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŘΩǳǎŀƎŜ  Ŝǘ 
de gestion

ωRenforcer la valeur sociale
des  bâtiments en favorisant
ωla santé et le bien-être des 
occupants,  notamment par 
ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴŦƻǊǘ  

thermique, visuel, acoustiqueet de 
ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ

ωDévelopper des offres de services  
attractives pour les occupants

ωFavoriser la mobilité durable (vélo,  
véhicules électriques, etc.)

Lyon ς [Ŝ .ƻƴƴŜƭ ϭWŜŀƴ Ch¢{hκ/ƭŀƴ ŘΩǆƛƭΦŦǊ 

travers la labélisation ISR de la SCPI 
AEW OPPORTUNITES EUROPE, AEW 
viseà réduire les risques pour les
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Maintien a 
minima de la 

note ESG

Amélioration
de 20 points 

ou atteinte de la 
note seuil 
sous 3 ans

Pas de potentiel  
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ  

Budget
incompatible

Risque ou  
controverse 

avérée
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ÉNERGIE :
12%  du global

CLIMAT
6% du  global 

ENGAGEMENT  LOCATAIRES
14% du  global CARBONE :

8% du global

EAU :
6% du global

BIODIVERSITÉ :
6% du global

DÉCHETS :
8% du global

DÉFINITIONS:

TRANSPORT  - MOBILITÉ
12%  du global

SERVICES

AUX OCCUPANTS
8% du global

BIEN-ÊTRE - CONFORT
12%  du global

SANTÉ
8% du global
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(kWhef/m2/an) Bureaux : 

Baromètre OID  2023-
bureaux: 134

Bureaux : 

BaromètreDEEPKI2024-
bureaux: 122

(kgCO2 eq/m2/an)
Parties communes et privatives, correspondant aux consommations énergétiques

Bureaux: 

BaromètreOID  2023 -
bureaux: 11

Bureaux: 

BaromètreDEEPKI2024 -
bureaux: 9,3

Part de  la surface non  végétalisée par rapport à  la surface totale de  la parcelle

(% de la surface des baux de plus de 1 000 m²couverte par des annexes environnementales)

ό҈  ŘŜǎ  ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ƛƳǇƭƛǉǳŞǎ Řŀƴǎ  ƭΩŜȄǘǊŀŎǘƛƻƴΣ ƭŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜΣ  ƭŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ƻǳ  ƭŀ ŦŀōǊƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ  
combustibles fossiles)

(en  %)

(% des  locataires ayant reçu une  enquêtede satisfaction)

Lyon ς [Ŝ .ƻƴƴŜƭ ϭWŜŀƴ Ch¢{hκ/ƭŀƴ ŘΩǆƛƭΦŦǊ 



C1 - Public Natixis

Å

Å

Å

Å

Å

Å

Å

Å

Å

Å

Å

Å

Å

v



* Part du patrimoine immobilier de la SCPI  EUROPE (hors parking)
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(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

25 avenue Carnot ς 91300 MASSY

tƻƛŘǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ оΣмт҈

Typologie : Bureau 

Surface : 16 004 m2

V Réaliser une étude des aléas climatiques par un climatologue.

V Diffuser une enquête de satisfaction aux locataires abordant les thématiques du 
confort acoustique, confort visuel ou le confort thermique avec des résultats 
satisfaisants. Résultats et plans d'actions communiqués à l'ensemble des occupants. 
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(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en 
%)

1 rue Victor Basch ς 91300 MASSY

tƻƛŘǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ пΣнт҈

Typologie : Bureau 

Surface : 36 162 m2

V Réaliser une étude de vulnérabilité face aux changements climatiques du bâtiment 
par un climatologue. Des préconisations devront être prescrites par le climatologue.

V Réaliser une enquête de satisfaction sur les thématiques Bien-être, confort et santé. 

V Réaliser un questionnaire sur l'engagement RSE du Property Manager.
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4-с ŀǾŜƴǳŜ ŘΩ!ƭǎŀŎŜ ς 92400 COURBEVOIE

tƻƛŘǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ 3,07% 

Typologie: Bureau

Surface : 23 340 m2

TRANSPORT  -
MOBILITÉ

(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

ÉNERGIE

V Réaliser des enquêtes de satisfaction à destination des locataires.

V Améliorer les performances énergétiques. 

Relamping LED

Mettre en place des annexes environnementales dans les contrats avec les preneurs
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(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

Prévoir la mise en place de programmation horaire sur l'éclairage (installation 
ŘΩƘƻǊƭƻƎŜǎ ƳƻŘǳƭŀƛǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǘŀōƭŜŀǳȄ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜǎύ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǘŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴŎŜΦ

1 Erna ς Scheffer-Strasse ς 50667 COLOGNE

tƻƛŘǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ пΣот҈

Typologie : Bureaux  

Surface : 2 562 m2

V Réaliser une étude de vulnérabilité face aux changements climatiques du bâtiment 
par un climatologue.

V Réaliser une enquête de satisfaction sur les thématiques Transport/Mobilité.

V Intégrer des clauses ESG au contrat du Property Manager.
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(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

Mevissenstraße 1ς 50668 COLOGNE

tƻƛŘǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ оΣпр҈

Typologie : Bureaux  

Surface : 4882,26m2

V Réaliser une étude de vulnérabilité face aux changements climatiques du bâtiment 
par un climatologue.

V Réaliser une enquête de satisfaction sur les thématiques Transport/Mobilité.

V Intégrer des clauses ESG au contrat du Property Manager.
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(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

Av. de Antonio Ramos Carratalà ς 03015 ALICANTE

tƻƛŘǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ тΣлн҈

Typologie : Commerce

Surface : 33 763 m2

±ŞƎŞǘŀƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǇŀǊƪƛƴƎǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ

V Monitorer les consommations énergiques et les émissions de GES.

V Réaliser une enquête de satisfaction sur les thématiques Bien-être/Confort.

V Intégrer des clauses ESG au contrat du Property Manager.
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(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en 
%)

C. Isaac Peral ς 28521 Rivas-VACIAMADRID

tƻƛŘǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ 9,29%

Typologie : Commerce

Surface : 36 445 m2

±ŞƎŞǘŀƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǇŀǊƪƛƴƎǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ

V Monitorer les consommations énergiques et les émissions de GES.

V Réaliser une enquête de satisfaction sur les thématiques Transport/Mobilité.

V Intégrer des clauses ESG au contrat du Property Manager.
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(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

Frankenstrabe 18-20 ς 20097 HAMBURG 

tƻƛŘǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ оΣпр҈

Typologie : Bureaux

Surface : 18 094 m2

V Réaliser une étude de vulnérabilité face aux changements climatiques du bâtiment 
par un climatologue.

V Réaliser une enquête de satisfaction sur les thématiques ESG.

V Intégrer des clauses ESG au contrat du Property Manager.



C1 - Public Natixis

Parque Commercial Galaria ς La Morea ς 31191 CORDOVILLA

tƻƛŘǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ оΣрн%

Typologie : Commerce 

Surface : 4 108 m2

(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

Mettre en place des annexes environnementales dans les contrats avec les preneurs.

V Monitorer les consommations énergiques et les émissions de GES.

V Réaliser une enquête de satisfaction sur les thématiques ESG.

V Intégrer des clauses ESG au contrat du Property Manager.


