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L’ensemble des photos présentes dans ce rapport sont des photos des actifs 

immobiliers du patrimoine de la SCPI EUROPE

Lyon – Le Bonnel 
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POCHE  IMMOBILIÈRE 100%

REPARTITION GEOGRAPHIQUE (EN % DE LA VALEUR VÉNALE) 
REPARTITION TYPOLOGIQUE (EN % DE LA VALEUR VÉNALE) 

Allemagne
13%

Province
49%

Ile-de-France
18%

Espagne 
20%

Commerces
27%

Industriels
5%

Bureaux 
68%



Consommation d’énergie 2024

kWhEF/m2/an

Portefeuille total
Bureaux

Emissions de gaz à effet de serre 2024

Scope 1, 2 et 3 - kgCO2eq/m2/an

Portefeuille total
Bureaux

SCORES ESG DU FONDS

Courbevoie La Défense – Tour Prisma 

*61 sites correspondant à 63 actifs immobiliers sous gestion



Adhésion à l'UN Principles  for 
Responsible lnvestment

Création d’un label ISR  
immobilier en France

A+ reçu pour la Stratégie &  
Gouvernance et A reçu pour 

Property (UN PRI)

2 OPCI labélisés ISR

1 SCI et 3 SCPI labélisées ISR

1 SCI et 7 SCPI labélisées ISR

1 SCPI labélisée ISR

Paris 15 –Thoréton ©Clan d'Oeil 

6



6 fonds Green  Star 
(GRESB)

Fonds notés 4 Green  Star 
(GRESB)

A+ reçu pour  la 
Stratégie &  

Gouvernance et
A reçu pour Property

(UN PRI)

Création du Label
ISR immobilier

AEW préside 
Circolab,  un 

laboratoire de  
l’économie circulaire

Création  

d’une Direction 

ISR chez AEW

Mesure de  
l’empreinte carbone  

du portefeuille
institutionnel

Projet 
d’évaluation  des 

risques  climatiques

AEW devient le 
gestionnaire  du 1er fonds 

immobilier ISR  pour le 
compte du Fonds de  

pension français ERAFP

Lancement du projet 
GRECO  (amélioration de 

l’efficacité  énergétique du 
portefeuille)

Création de 6  
nouveaux critères

Lancement et  
implémentation  

d’un Plan de  
développement  

durable sur 5 
ans  chez AEW

Charte ISR immobilier  
développée par AEW  avec 

l’ASPIM

Adhésion au  Global 
Real Estate  

Sustainability

Benchmark (GRESB)

Introduction 
d’une  

politique ISR 
chez  AEW

Mesure de  
l’empreinte 

carbone  des 
bureaux  

européens 
d’AEW

Membre
fondateur

Adhésion à l’UN 
Principles for 
Responsible 
lnvestment

2 OPCI  
LABÉLISÉS ISR
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investisseurs en anticipant les grands 
enjeux  de l’immobilier de demain.

Cette démarche a pour but de 
générer  du rendement tout en 
améliorant  l’impact 
environnemental et social 
du portefeuille.

C’est pourquoi, au-delà 
des  critères financiers, 
AEW  intègre des critères
extra-financiers afin de  
répondre aux objectifs  
suivants sur les 3 piliers  
Environnement, Social,  
Gouvernance.

ESG

•Limiter les émissions de gaz
à  effet de serre des immeubles

•Limiter l’obsolescence des 
bâtiments  et maîtriser les coûts 

opérationnels

•Anticiper les évolutions de la 
réglementation  environnementale

•Evaluer et anticiper les risques pour  
l’environnement de nos activités

•Renforcer la démarche  
d’engagement avec les parties  

prenantes, notamment locataires,
•Property Managers et 

prestataires  de travaux, en 
favorisant

• les meilleurs pratiques d’usage  et 
de gestion

•Renforcer la valeur sociale
des  bâtiments en favorisant
• la santé et le bien-être des 
occupants,  notamment par 

l’amélioration du confort  
thermique, visuel, acoustique et de 

la qualité de l’air

•Développer des offres de services  
attractives pour les occupants

•Favoriser la mobilité durable (vélo,  
véhicules électriques, etc.)

Lyon – Le Bonnel ©Jean FOTSO/Clan d’œil.fr 

travers la labélisation ISR de la SCPI 
AEW OPPORTUNITES EUROPE, AEW 
vise à réduire les risques pour les
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Maintien a 
minima de la 

note ESG

Amélioration
de 20 points 

ou atteinte de la 
note seuil 
sous 3 ans

Pas de potentiel  
d’amélioration  

Budget
incompatible

Risque ou  
controverse 

avérée
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ÉNERGIE :
12%  du global

CLIMAT
6% du  global 

ENGAGEMENT  LOCATAIRES
14% du  global CARBONE :

8% du global

EAU :
6% du global

BIODIVERSITÉ :
6% du global

DÉCHETS :
8% du global

DÉFINITIONS :

TRANSPORT  - MOBILITÉ
12%  du global

SERVICES

AUX OCCUPANTS
8% du global

BIEN-ÊTRE - CONFORT
12%  du global

SANTÉ
8% du global
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(kWhef/m2/an) Bureaux : 

Baromètre OID  2023 -
bureaux : 134

Bureaux : 

Baromètre DEEPKI 2024 -
bureaux : 122

(kgCO2 eq/m2/an)
Parties communes et privatives, correspondant aux consommations énergétiques

Bureaux : 

Baromètre OID  2023 -
bureaux : 11

Bureaux : 

Baromètre DEEPKI 2024 -
bureaux : 9,3

Part de  la surface non  végétalisée par rapport à  la surface totale de  la parcelle

(% de la surface des baux de plus de 1 000 m² couverte par des annexes environnementales)

(%  des  bâtiments impliqués dans  l’extraction, le stockage,  le transport ou  la fabrication de  
combustibles fossiles)

(en  %)

(% des  locataires ayant reçu une  enquête de satisfaction)

Lyon – Le Bonnel ©Jean FOTSO/Clan d’œil.fr 
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* Part du patrimoine immobilier de la SCPI  EUROPE (hors parking)
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(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

25 avenue Carnot – 91300 MASSY

Poids de l’actif dans le fonds : 3,17%

Typologie : Bureau 

Surface : 16 004 m2

✓ Réaliser une étude des aléas climatiques par un climatologue.

✓ Diffuser une enquête de satisfaction aux locataires abordant les thématiques du 
confort acoustique, confort visuel ou le confort thermique avec des résultats 
satisfaisants. Résultats et plans d'actions communiqués à l'ensemble des occupants. 
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(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en 
%)

1 rue Victor Basch – 91300 MASSY

Poids de l’actif dans le fonds : 4,27%

Typologie : Bureau 

Surface : 36 162 m2

✓ Réaliser une étude de vulnérabilité face aux changements climatiques du bâtiment 
par un climatologue. Des préconisations devront être prescrites par le climatologue.

✓ Réaliser une enquête de satisfaction sur les thématiques Bien-être, confort et santé. 

✓ Réaliser un questionnaire sur l'engagement RSE du Property Manager.
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4-6 avenue d’Alsace – 92400 COURBEVOIE

Poids de l’actif dans le fonds : 3,07% 

Typologie : Bureau

Surface : 23 340 m2

TRANSPORT  -
MOBILITÉ

(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

ÉNERGIE

✓ Réaliser des enquêtes de satisfaction à destination des locataires.

✓ Améliorer les performances énergétiques. 

Relamping LED

Mettre en place des annexes environnementales dans les contrats avec les preneurs
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(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

Prévoir la mise en place de programmation horaire sur l'éclairage (installation 
d’horloges modulaires dans les tableaux électriques) et de détecteurs de présence.

1 Erna – Scheffer-Strasse – 50667 COLOGNE

Poids de l’actif dans le fonds : 4,37%

Typologie : Bureaux  

Surface : 2 562 m2

✓ Réaliser une étude de vulnérabilité face aux changements climatiques du bâtiment 
par un climatologue.

✓ Réaliser une enquête de satisfaction sur les thématiques Transport/Mobilité.

✓ Intégrer des clauses ESG au contrat du Property Manager.
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(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

Mevissenstraße 1– 50668 COLOGNE

Poids de l’actif dans le fonds : 3,45%

Typologie : Bureaux  

Surface : 4882,26m2

✓ Réaliser une étude de vulnérabilité face aux changements climatiques du bâtiment 
par un climatologue.

✓ Réaliser une enquête de satisfaction sur les thématiques Transport/Mobilité.

✓ Intégrer des clauses ESG au contrat du Property Manager.
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(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

Av. de Antonio Ramos Carratalà – 03015 ALICANTE

Poids de l’actif dans le fonds : 7,02%

Typologie : Commerce

Surface : 33 763 m2

Végétaliser les espaces de parkings afin d’améliorer la biodiversité

✓ Monitorer les consommations énergiques et les émissions de GES.

✓ Réaliser une enquête de satisfaction sur les thématiques Bien-être/Confort.

✓ Intégrer des clauses ESG au contrat du Property Manager.
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(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en 
%)

C. Isaac Peral – 28521 Rivas-VACIAMADRID

Poids de l’actif dans le fonds : 9,29%

Typologie : Commerce

Surface : 36 445 m2

Végétaliser les espaces de parkings afin d’améliorer la biodiversité

✓ Monitorer les consommations énergiques et les émissions de GES.

✓ Réaliser une enquête de satisfaction sur les thématiques Transport/Mobilité.

✓ Intégrer des clauses ESG au contrat du Property Manager.
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(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

Frankenstrabe 18-20 – 20097 HAMBURG 

Poids de l’actif dans le fonds : 3,45%

Typologie : Bureaux

Surface : 18 094 m2

✓ Réaliser une étude de vulnérabilité face aux changements climatiques du bâtiment 
par un climatologue.

✓ Réaliser une enquête de satisfaction sur les thématiques ESG.

✓ Intégrer des clauses ESG au contrat du Property Manager.
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Parque Commercial Galaria – La Morea – 31191 CORDOVILLA

Poids de l’actif dans le fonds : 3,52%

Typologie : Commerce 

Surface : 4 108 m2

(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

Mettre en place des annexes environnementales dans les contrats avec les preneurs.

✓ Monitorer les consommations énergiques et les émissions de GES.

✓ Réaliser une enquête de satisfaction sur les thématiques ESG.

✓ Intégrer des clauses ESG au contrat du Property Manager.
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(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en 
%)

101/105 boulevard de Paris – 13002 MARSEILLE

Poids de l’actif dans le fonds : 0,47%

Typologie : Commerce 

Surface : 490 m2

Vérifier la présence de compteurs à télérelève

✓ Monitorer les consommations énergiques et les émissions de GES.

✓ Réaliser une enquête de satisfaction sur les thématiques Transport/Mobilité.

✓ Intégrer des clauses ESG au contrat du Property Manager.
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7 rue Nationale – 59800 LILLE

Poids de l’actif dans le fonds : 1,1% 

Typologie : Commerce 

Surface :  377 m2

(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

Installer des aménagements pour les personnes à mobilité réduite (destinés aux 
employés).

✓ Réaliser un DPE.

✓ Réaliser une étude de vulnérabilité face aux changements climatiques du bâtiment 
par un climatologue.

✓ Intégrer des clauses ESG au contrat du Property Manager.
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(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

202 route de Colmar – 67000 STRASBOURG 

Poids de l’actif dans le fonds : 0,17%

Typologie : Bureau

Surface : 258 m2

Faire signer les mandats aux locataires.

✓ Réaliser une enquête de satisfaction sur les thématiques ESG.

✓ Intégrer des clauses ESG au contrat du Property Manager.
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(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

75 rue Saint-Jean Bât ELCA – 31130 BALMA 

Poids de l’actif dans le fonds : 1,73%

Typologie : Bureau

Surface : 2 931 m2

✓ Réaliser une enquête de satisfaction sur les thématiques Transport/Mobilité.

✓ Réaliser une étude de vulnérabilité face aux changements climatiques du bâtiment 
par un climatologue.

✓ Intégrer des clauses ESG au contrat du Property Manager.
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Catégorie d’actifs ayant une performance ESG élevée et dont la note ESG est supérieure à  la note de  seuil.

Catégorie d’actifs présentant un potentiel d’amélioration significatif et dont la note ESG est inférieure à  la note ESG seuil.

Ce sigle désigne les critères Environnementaux, Sociaux et de bonne Gouvernance qui sont utilisés pour 
analyser et évaluer la prise en  compte du développement durable et des  enjeux de  long terme dans la 
stratégie des entreprises.

L’ISR (Investissement Socialement Responsable) est un placement qui vise à concilier performance 
économique et  impact social et environnemental en  finançant les entreprises et les entités publiques qui 
contribuent au développement durable quel que soit leur secteur d’activité. En influençant la gouvernance 
et le comportement des acteurs, l’ISR favorise  une économie responsable.

Emissions en équivalent CO2. Masse de dioxyde de carbone qui aurait le même potentiel de réchauffement 
climatique  qu’une quantité donnée d’un autre gaz à  effet de serre.

Consommation en énergie finale, ou énergie utilisée par le consommateur après sa  transformation et son transport
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403 028 731 RCS 
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