
C2 - Internal Natixis

Actifs financiers :
Les marchés européens clôturent le mois de septembre en hausse (STOXX 600 : +1,5%), soutenus par l’économie américaine qui 
se montre résiliente. Comme attendu, la Fed a baissé ses taux de -25bps. De son côté, la BCE a gardé ses taux inchangés avec un 
taux de dépôt à 2%. Sur le 3ème trimestre le STOXX 600 présente une performance positive de +3,11% après plusieurs mois 
d’attente, d’instabilité politique en France et de pression de la part de l’administration américaine. 
Le secteur immobilier présente une performance négative au mois de septembre (MSCI Real Estate : -0,63%), pénalisé par la fin 
de la baisse des taux longs. Au 3ème trimestre cette performance s’établit à -4,7%, sous-performant ainsi l’indice général (+3,1%). 
La poche financière, avec une quasi-stabilité à +0,07%, a surperformé son indice de référence de +0,7% au mois de septembre. 
Elle a bénéficié de ses positions dans les titres Vonovia (+30bps), Covivio (+13bp), Land Securities (+8bp) et Gecina (+5bp). A 
l’inverse, les titres Segro (-19bp), LEG Immobilien -16bp) et Swiss Prime (-5bp) ont pesé négativement. Toutefois, la poche 
financière est en baisse de -2,6% au 3ème trimestre, surperformant néanmoins son indice de référence de +2.1%.

Actifs immobiliers :
La campagne de valorisation du portefeuille du 3ème trimestre fait ressortir une valeur des actifs immobiliers à 407M€ (contre 
425M€ au 2ème trimestre). Cette variation est principalement due à deux cessions d’actifs de bureaux sur le trimestre ; Aulnay-
sous-Bois, vendu 160k€ et Aix-en-Provence, vendu 16,2M€ (c. 11 000m²), qui était le premier contributeur de la vacance locative 
du portefeuille. 
A périmètre constant, la variation s’élève à -0,31%. La valorisation des actifs de bureaux diminue (-1,1M€ ; -0,94%), imputable 
principalement à la baisse de valeur de la Tour Prisma. Les actifs de commerces (-0,3M€ ; -0,3%) ont été moins impactés. Les 
valeurs des immeubles mixtes et des hôtels-RSS sont restées inchangées sur la période. 
Les principaux contributeurs à la vacance locative de l’OPCI sont la Tour Prisma à Courbevoie (QP : 3 180m²) et l’actif de 
commerce de l'Haÿ-les-Roses (1 840m²). Ces deux actifs représentent à eux seuls près de 79% de la vacance physique. Le taux 
d’occupation physique global de l’OPCI à la fin du mois s’élève à près de 95%.
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