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Lôensemble des photos pr®sentes dans ce rapport sont des photos des 

actifs immobiliers  du  patrimoine de la SCPI LAFFITTE PIERRE
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POCHE  IMMOBILIÈRE 100%

66% 

34%

Province
29%

Ile-de-France
46%

Allemagne
7%

Paris
11%

Répartition géographique (EN % DE LA VALEUR VÉNALE)

Commerces
12%

Bureaux
69%

Hôtels-Tourismes
4%

Industriels
2%

Répartition typologique (EN % DE LA VALEUR VÉNALE)

Espagne
7% Centres Commerciaux 

11%

Rés. Services Séniors
2%



/ƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ нлно *

kWhEF/m2/an

Portefeuille total

Emissions de gaz à effet de serre 2023 * *

Scope 1&2- kgCO2eq/m2/an

Portefeuille total
Bureaux
Commerces

Paris 09 ς 2/6 Poissonnière 

Scores ESG du fonds

40 6854



Adhésion à l'UN Principles  
for Responsible lnvestment

/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭŀōŜƭ L{w  
immobilier enFrance

A+ reçu pour la Stratégie &  
Gouvernance et A reçupour 

Property (UN PRI)

2  OPCI labélisésISR

1 SCI et 3 SCPI labélisées ISR

2023
4 SCPI labélisées ISR

Clichy - Barbusse© Eric Avenel
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6 fonds Green  Star 
(GRESB)

Fonds notés 4 Green  Star 
(GRESB)

A+ reçu pour  la 
Stratégie &  

Gouvernance et
A reçu pour Property

(UN PRI)

Création du Label
ISR immobilier

AEW préside 
Circolab,  un 

laboratoire de  
ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜcirculaire

Création  

ŘΩǳƴŜ 5ƛǊŜŎǘƛƻƴ 

ISR chez AEW

Mesurede  
ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ ŎŀǊōƻƴŜ  

du portefeuille
institutionnel

Projet 
ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ  ŘŜǎ 

risques  climatiques

AEW devient le 
gestionnaire  du 1er fonds 

immobilier ISR  pour le 
compte du Fonds de  

pension françaisERAFP

Lancement du projet 
GRECO  (amélioration de 
ƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ  ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Řǳ 

portefeuille)

Création de 6  
nouveaux critères

Lancement et  
implémentation  
ŘΩǳƴ tƭŀƴ ŘŜ  

développement  
durable sur 5 
ans  chez AEW

Charte ISR immobilier  
développée par AEW  avec 

ƭΩ!{tLa

Adhésion au  Global 
Real Estate  

Sustainability

Benchmark (GRESB)

Introduction 
ŘΩǳƴŜ  

politique ISR 
chez  AEW

Mesure de  
ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ 
carbone  des 

bureaux  
européens 
ŘΩ!9²

Membre
fondateur

Adhésion à ƭΩ¦b 
Principles for 
Responsible 
lnvestment

2 OPCI  
LABÉLISÉS ISR
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investisseurs en anticipant les grands 
ŜƴƧŜǳȄ  ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ŘŜƳŀƛƴΦ

Cette démarche a pour but de 
générer  du rendement tout en 
ŀƳŞƭƛƻǊŀƴǘ  ƭΩƛƳǇŀŎǘ 
environnemental et social 
du portefeuille.

/ΩŜǎǘpourquoi, au-delà 
des  critères financiers, 
AEW  intègre des critères
extra-financiers afin de  
répondre aux objectifs  
suivants sur les 3 piliers  
Environnement, Social,  
Gouvernance.

ESG

ωLimiter les émissions de gaz
à  effet de serre des immeubles

ω[ƛƳƛǘŜǊ ƭΩƻōǎƻƭŜǎŎŜƴŎŜ ŘŜǎ 
bâtiments  et maîtriser les coûts 

opérationnels

ωAnticiper les évolutions de la 
réglementation  environnementale

ωEvaluer et anticiper les risques pour  
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƴƻǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ

ωRenforcer la démarche  
ŘΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ  

prenantes, notamment locataires,
Property Managers et prestataires  

de travaux, en favorisant les 
meilleureǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŘΩǳǎŀƎŜ  Ŝǘ ŘŜ 

gestion

ωRenforcer la valeur sociale
des  bâtiments en favorisant
ωla santé et le bien-être des 
occupants,  notamment par 
ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴŦƻǊǘ  

thermique, visuel, acoustiqueet de 
ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ

ωDévelopper des offres de services  
attractives pour les occupants

ωFavoriser la mobilité durable (vélo,  
véhicules électriques, etc.)

Courbevoie La Défense - Tour Prisma © Eric Avenel
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LA STRATÉGIE DE LA SCPI SôINSCRIT DANS UNE 

DÉMARCHE

« BEST-IN-PROGRESS » CONSISTANT À AMÉLIORER  

LES PERFORMANCES EXTRA-FINANCIÈRES DES ACTIFS  

IMMOBILIERS DANS LE TEMPS.

Maintien a minima 
de la note ESG

Amélioration
de 20 points 

ou atteinte de la 
note seuil 
sous 3 ans

Pas de potentiel  
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ  

Budget
incompatible

Risque ou  
controverse avérée
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ÉNERGIE :
12%  du global

CLIMAT
6% du  global 

ENGAGEMENT  LOCATAIRES
14% du  global CARBONE :

8% du global

EAU :
6% du global

BIODIVERSITÉ :
6% du global

DÉCHETS :
8% du global

DÉFINITIONS:

TRANSPORT  - MOBILITÉ
12%  du global

SERVICES

AUX OCCUPANTS
8% du global

BIEN-ÊTRE - CONFORT
12%  du global

SANTÉ
8% du global
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AEW A DÉFINI DES INDICATEURS DE PERFORMANCE ESG, EN COHÉRENCE AVEC LES EXIGENCES DU  LABEL ISR, AFIN DE MESURER ET 
SUIVRE LES PERFORMANCES EXTRA-FINANCIÈRES DE LA SCPI DANS  LE TEMPS.

CE REPORTING PERMET ÉGALEMENT UNE ANTICIPATION DE LA RÉGLEMENTATION EUROPÉENNE SFDR  EN INTÉGRANT CERTAINS 
DES INDICATEURS QUI DEVRONT ÊTRE PUBLIÉS DÈS 2024.

(kWhef/m2/an) Bureaux: 
Baromètre OID  2022 -

bureaux: 146

Bureaux: 
Baromètre OID  2023 -

bureaux: 134

(kgCO2 eq/m2/an)
Parties communes et privatives, correspondant aux consommations énergétiques Bureaux : 

BaromètreOID  2022 -
bureaux: 12

Bureaux : 
BaromètreOID  2023-

bureaux: 11

Part de  la surface non  végétalisée par rapport à  la surface totale de  la parcelle

(% de la surface des baux de plus de 1 000 m²couverte par des annexes 
environnementales)

ό҈  ŘŜǎ  ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ƛƳǇƭƛǉǳŞǎ Řŀƴǎ  ƭΩŜȄǘǊŀŎǘƛƻƴΣ ƭŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜΣ  ƭŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ƻǳ  ƭŀ 
fabrication de  combustibles fossiles)

(en  %)

(% des  locataires ayant reçu une  enquêtede satisfaction)
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Part du patrimoine immobilier de la SCPI LAFFITTE PIERRE
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40, rue Fanfan la Tulipe - BOULOGNE-BILLANCOURT 92100

PoidsŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ 3,05 %  

Typologie: Bureaux

Surface : 3 415 m2

(kWhef/m2/an)

(en %)

ÉNERGIE

DÉCHETS

BIODIVERSITÉ

BIEN-ÊTRE  - CONFORT
CARBONE

Énergie

Carbone

Eau

Biodiversité

Déchets

Transport-MobilitéServices aux occupants

Bien-être_Confort

Santé

Parties prenantes

Climat

Source Google Map

V Parties Prenantes : Evaluer le niveau d'engagement des PM et leur niveau de maturité sur 
les enjeux ESG

V Eau : Mettre en place une politique globale de gestion de l'eau ainsi que des objectifs 
quantitatifs de réductions des consommations d'eau

Déchets : Installer un dispositif de compostage des déchets pour valoriser les déchets qui 
sont produits sur site.

Parties prenantes : Réaliser des campagnes de formations et de suivi auprès des PM sur 
l'intégration des enjeux ESG dans leurs missions.



C1 - Public Natixis

221 bis boulevard Jean-Jaurès BOULOGNE-BILLANCOURT 92100 
tƻƛŘǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ пΣмн ҈

Typologie : Bureaux  

Surface : 7 564 m2

(kWhef/m2/an)

(en %)

Énergie

Carbone

Eau

Biodiversité

Déchets

Transport-MobilitéServices aux occupants

Bien-être_Confort

Santé

Parties prenantes

Climat

V Parties Prenantes : Evaluer le niveau d'engagement des PM et leur niveau de maturité sur 
les enjeux ESG.

Energie : Souscrire à un contrat d'électricité verte - idéalement locale (pour les parties 
communes et/ou les locataires).

Biodiversité : Ajouter  une clause de non-utilisation de produit phytosanitaire dans le 
contrat d'entretien des espaces verts et de respect de la biodiversité (cycle de 
floraison, période de nidification, etc.).
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(kWhef/m2/an)

(en %)

3/5 chemin de l'Arénas - 8/10/12 rue Coste et Bellonte - NICE 06200

PoidsŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ 3,47 %  

Typologie: Bureaux

Surface : 8 427 m2

ÉNERGIEÉNERGIEÉNERGIE

Énergie

Carbone

Eau

Biodiversité

Déchets

Transport-MobilitéServices aux occupants

Bien-être_Confort

Santé

Parties prenantes

Climat

Santé : Mesure de la qualité d'air intérieur (moins de 5 ans) pour les paramètres physico-
chimiques suivants : CO2, formaldéhydes et benzène ET 2 paramètres parmi les 
paramètres suivants : COVT, PM10, PM2,5 NO2, flore totale, moisissures, coliformes 
totaux, allergènes.

Biodiversité : Développer des services socio-éducatifs (aménagement de potagers, de 
vergers, etc.) permettant de créer du lien social & d'aménagements culturels / 
ǇŞŘŀƎƻƎƛǉǳŜǎ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛƻƴ ǾŜǊǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎΦ

V Énergie : Mettre en place une stratégie d'efficacité énergétique  dans le but d'atteindre 
un DPE C à minima et répondre à la SFDR
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1 rue Victor Basch-MASSY 91300

tƻƛŘǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ сΣот ҈

Typologie : Bureaux

Surface : 36 162 m2

(kWhef/m2/an)

(en %)

ÉNERGIE

TRANSPORT  - MOBILITÉ

SERVICES  AUX  OCCUPANTS

DÉCHETS

BIODIVERSITÉ

BIEN-ÊTRE  - CONFORT
CARBONE

EAU

GOUVERNANCE

SANTÉ

Énergie

Carbone

Eau

Biodiversité

Déchets

Transport-MobilitéServices aux occupants

Bien-être_Confort

Santé

Parties prenantes

Climat

Biodiversité : Création d'un potager/vergers permettant de créer du lien social et 
d'aménagements culturels/informations pédagogiques.

Bien-être-confort : Réaliser une étude de satisfaction abordant les thématiques du 
confort acoustique, confort visuel ou le confort thermique avec des résultats satisfaisants. 
Les résultats et plans d'actions devront être communiqués à l'ensemble des occupants. 

V Réaliser un questionnaire sur l'engagement RSE du Property Manager.



C1 - Public Natixis

(kWhef/m2/an)

(en %)

ÉNERGIE

DÉCHETS

BIODIVERSITÉ

BIEN-ÊTRE  - CONFORT
CARBONE

EAU

GOUVERNANCE

Énergie

Carbone

Eau

Biodiversité

Déchets

Transport-MobilitéServices aux occupants

Bien-être_Confort

Santé

Parties prenantes

Climat

38 rue de la République 93100 Montreuil

tƻƛŘǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ нΣул ҈

Typologie : Bureaux 

Surface : 4 648 m2

Biodiversité : Ajouter  une clause de non-utilisation de produit phytosanitaire dans le 
contrat d'entretien des espaces verts et de respect de la biodiversité (cycle de floraison, 
période de nidification, etc.)

V Les actions réalisées seront reportées au prochain rapport 2024.

V Climat : Réaliser une étude des aléas climatiques par un climatologue.
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32 rue Henri Barbusse - 92110 CLICHY

tƻƛŘǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ сΣмф҈

Typologie : Bureaux  

Surface 14 081 m2

(kWhef/m2/an)

(kgCO2 eq/m2/an)

(en %)

V Santé : Rédiger une charte achat avec le prestataire d'entretien des espaces intérieurs 
imposant un écolabel ou une certification au produit le plus utilisé.

V Déchet : Prévoir la mise en place de bacs de dans chaque local loué pour collecter le 
papier, le carton, le verre, le métal, les cartouches d'encre, les piles/batteries, etc. ou 
faire appel à un service de collecte et recyclage.

Énergie

Carbone

Eau

Biodiversité

Déchets

Transport-MobilitéServices aux occupants

Bien-être_Confort

Santé

Parties prenantes

Climat

Encourager la réduction des déchets à la source en distribuant des contenants 
réutilisables (mugs, gourdes, sacs en tissu, etc.)
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1 rue Victor Basch-MASSY 91300

tƻƛŘǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ сΣот ҈

Typologie : Bureaux

Surface : 36 162 m2

(kWhef/m2/an)

(en %)

ÉNERGIE

TRANSPORT  - MOBILITÉ

SERVICES  AUX  OCCUPANTS

DÉCHETS

BIODIVERSITÉ

BIEN-ÊTRE  - CONFORT
CARBONE

EAU

GOUVERNANCE

SANTÉ

Énergie

Carbone

Eau

Biodiversité

Déchets

Transport-MobilitéServices aux occupants

Bien-être_Confort

Santé

Parties prenantes

Climat

Biodiversité : Création d'un potager/vergers permettant de créer du lien social et 
d'aménagements culturels/informations pédagogiques.

Bien-être-confort : Réaliser une étude de satisfaction abordant les thématiques du 
confort acoustique, confort visuel ou le confort thermique avec des résultats satisfaisants. 
Les résultats et plans d'actions devront être communiqués à l'ensemble des occupants. 

V Réaliser un questionnaire sur l'engagement RSE du Property Manager.
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12 rue Rouget de l'Isle - ISSY-LES-MOULINEAUX 92130

tƻƛŘǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ пΣоф ҈

Typologie : Bureaux

Surface : 7 072 m2

(kWhef/m2/an)

(en %)

Énergie

Carbone

Eau

Biodiversité

Déchets

Transport-MobilitéServices aux occupants

Bien-être_Confort

Santé

Parties prenantes

Climat

Eau : Remplacer les équipements sanitaires par des équipements hydro-économes 
selon le niveau de performance de la Taxonomie Européenne.

V Parties Prenantes : Evaluer le niveau d'engagement des PM et leur niveau de maturité 
sur les enjeux ESG et réaliser des campagnes de formations et de suivi auprès des PM 
sur l'intégration des enjeux ESG dans leurs missions.

V Eau : Mettre en place une politique globale de gestion de l'eau ainsi que des objectifs 
quantitatifs de réductions des consommations d'eau (pour les parties communes 
comme pour les locataires, et les usages spécifiques type RIE)
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(kWhef/m2/an)

(en %)

Énergie

Carbone

Eau

Biodiversité

Déchets

Transport-MobilitéServices aux occupants

Bien-être_Confort

Santé

Parties prenantes

Climat

Biodiversité : Converting 10 sets of two parking spaces (25 sqm) into green areas with 
vegetable gardens to improve biodiversity by creating social connections. 

нрл ǎǉƳ όнллϵκƳнύ 

Eau : Rainwater collection system 

Dêchets : Containers for waste area (4 U.-сллϵ ŜŀŎƘύ

C. Isaac Peral - 28521 Rivas-Vaciamadrid

tƻƛŘǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŦƻƴŘǎ Υ 4,14 %

Typologie : Commerce 

Surface : 36 446 m2

V Réalisation d'une étude des aléas climatiques par un climatologue


