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L'ensemble des photos présentes dans ce rapport sont des photos des actifs immobiliers
du patrimoine de I'OPCI IMMO DIVERSIFICATION ISR




—d |
a publication en juillet 2020 du Label ISR élargi aux fonds immobiliers margue un

temps fort pour la structuration des démarches environnementales, sociales et de
gouvernance (ESG) au sein de notre secteur.

L'amélioration du parc existant constituant I'enjeu majeur en immobilier, nous avons
choisi d'adopter une stratégie Best-in-Progress visant a accroitre les performances ESG
des actifs sous gestion.

Notre approche se veut particulierement exigeante ; I'outil d'évaluation des actifs développé
par AEW est composé d'environ 170 critéres d'analyse et integre les meilleures pratiques
ESG en immobilier.

SAEW

« Nous sommes fiers d'avoir recu le label ISR pour notre OPCI grand-public
IMMO DIVERSIFICATION ISR. L'obtention de ce label ambitieux et exigeant est
une reconnaissance de la contribution d’AEW a un urbanisme local durable et
responsable. Cette certification nous engage également a I'amélioration continue
de notre patrimoine existant afin d'augmenter la performance ESG de nos fonds. »

ANTOINE BARBIER, DIRECTEUR DE LA DIVISION PATRIMOINE D'AEW

« Le label ISR en immobilier est un formidable levier : il va permettre d’orienter
les épargnants vers des placements responsables et des actifs répondants aux
grands défis de société. Son obtention pour I'OPCI IMMO DIVERSIFICATION ISR
concrétise et valorise les démarches déja présentes chez AEW depuis plus de
10 ans. AEW est honorée d’avoir pu apporter ses connaissances et son expertise
a la création de ce label stratégique, qui place la barre trés haut pour que
I'industrie de I'immobilier d’entreprise accélére sa transformation. »

THIERRY LAQUITAINE, DIRECTEUR DE L'INVESTISSEMENT SOCIALEMENT RESPONSABLE D'AEW.

L'OPCI IMMO
DIVERSIFICATION ISR
a obtenu le

A ce titre, nous avons le plaisir de
vous communiquer le premier
rapport ESG du fonds. il vous
permettra de découvrir :

- notre méthodologie,

- les performances ESG
du fonds,

- et d’en suivre les progres
au fil du temps.
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Chilfres-clés

POCHE FINANCIERE

24,26%

SOIT 286,9 M€

Actifs financiers a caractére immobilier :
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OPCI
IMMO DIVERSIFICATION ISR 21% Résidentiel
24% Commerces
= ACTIF NET 23% Mixte
au 31/12/2021 19% Logistique

5% Bureau

POCHE IMMOBILIERE 1 1 8 2 204 Santé
4

milliard € s

SOIT 786,6 M€
I POCHE LIQUIDITES
Immobilier direct
et indirect non coté et titres
de foncieres cotées
SOIT 127 M€
0 . , .
Valeur estimée du patrimoine immobilier hors droits 660,2 ME 29% Liquidités
14% Sociétés foncieres cotées Sites 58
Taux d'occupation financier trimestriel au 30/06/2021 97%
Bureaux 54% lle-de-France  47%
Commerces 30% Province 41%
Hotel Tourisme 9% Paris 11%
Résidentiel services 6% Allemagne 1%
Résidentiel 1%

AEW




Chilfres clés

OPCI IMMO DIVERSIFICATION ISR
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CONSOMMATION D’ENERGIE 2020 EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE 2020
kWhEF/m?/an kgC02eq/m?/an

Bureaux Bureaux

Baromeétre de I'0ID Baromeétre de I'0ID
SURFACE TOTALE DES ACTIFS DE L'OPCI NOMBRE TOTAL DE SITES NOMBRE DE LOCATAIRES

Les chiffres relatifs a I'énergie et aux gaz a effet de serre sont au 31/12/2020 ; les autres chiffres clés sont au 31/12/2021.

TR

AEW




¥ +de 20ans
& dengagement

2009

Lyon - Arbre Sec © Droits réservés

NOS engagements ESG

AEW EST CONVAINCUE QU'UNE APPROCHE DURABLE ET RESPONSABLE
EN MATIERE D'INVESTISSEMENT ET DE GESTION IMMOBILIERE PERMET
NON SEULEMENT DE PRESERVER L'EPARGNE DE SES CLIENTS MAIS
EGALEMENT DE CREER DE LA VALEUR.

Environnementaux, Sociaux et de Gouvernance (ESG) en immobilier, AEW
a souhaité poursuivre et renforcer son engagement par la labélisation
ISR de I'OPCI IMMO DIVERSIFICATION ISR.

G estionnaire d'actifs responsable et pionnier de I'intégration de critéeres

Des 2009, AEW est devenue signataire des Principes pour I'Investissement
Responsable (PRI) des Nations Unies ; elle a obtenu en 2020 la note maximale
sur la gouvernance, soit A+, et la note de A sur le portefeuille.

AEW joue également un réle central dans les différentes associations et
groupes de place faisant évoluer les pratiqgues ESG en immobilier ; AEW est
membre de I'Observatoire de I'lmmobilier Durable (OID), membre fondateur
et président de I'association CircoLab® et assure également la présidence de
la Commission ISR de I'ASPIM.

Forts de cette expertise, nous avons naturellement emprunté le chemin de
la labélisation ISR, structurante pour notre secteur, afin de proposer des
produits d'investissement responsables a nos clients par I'intermédiaire de
nos réseaux de distributeurs.

4SI NOILYII4ISYIAIA OWNI 19d0 1202 953 LY0ddVY



Lancement et
implémentation
d'un Plan de

AEW devient le gestionnaire

du 1¢" fonds immobilier ISR

pour le compte du Fonds de
pension francais ERAFP

Mesure de
I'empreinte carbone
du portefeuille
institutionnel

L]

Projet d'évaluation

AEW : 20 ans dengagements

9

AEW préside Circolab,
un laboratoire de
I'économie circulaire

—5G

A+ recu pour
la Stratégie &
Gouvernance et
A recu pour Property
(UN PRI)

Création du label

développement des risques . i
durablepS[:Jr 5 ans Lancement du projet GRECO climatiques Création ISR immobilier
chez AEW (améliorant I'efficacité Création de 6 d'une direction ISR
énergétique du portefeuille nouveaux critéres chez AEW
actuel)
2009 2010 2011 2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020
—@ ® ® ® ® ®

Introduction d'une

Adhésion a I'UN politique ISR chez

Principles for AEW
RES N
S Mesure de

I'empreinte carbone

des bureaux
européens d'AEW

Fonds notés 4 Green
Star (GRESB)

6 fonds Green Star (GRESB)

Rating

Membre fondateur

Adhésion au
Global Real Estate
Sustainability
Benchmark (GRESB)

Charte ISR immobilier
développée par AEW
avec I'ASPIM

2 OPCI

. ., Label
LABELISES ISRﬁ

ISR
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Strategie ESG d'IMMO
DIVERSIFICATION ISR

OBJECTIFS EXTRA-FINANCIERS ENVIRONNEMENT
e - Limiter les émissions de gaz

travers la labélisation ISR de I'OPCI IMMO S aifel de'serreldes immeubles
D.IVERSIFICATION. ISR, A'EW vise a redL_ufe les « Limiter [obsolescence des batiments
risques pour les investisseurs en anticipant et maitriser les codts opérationnels

les grands enjeux de I'immobilier de demain. - Anticiper les évolutions de la réglementation

Cette démarche a pour but de générer du environnementale

rendement tout en améliorant I'impact - Evaluer et anticiper les risques pour

environnemental et social du portefeuille. l'environnement de nos activités

C'est pourquoi, au-dela des
criteres financiers, AEW integre
des criteres extra-financiers E G
afin de répondre aux objectifs GOUVERNANCE
suivants sur les 3 piliers - Renforcer la démarche
Environnement, Social, d'engagement avec les parties
Gouvernance. prenantes, notamment locataires,
Property Managers et prestataires
de travaux, en favorisant
les meilleurs pratiques d'usage

et de gestion

@AE \‘ V Courbevoie La'Défense - Tour Prisma © Eric Avenel
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— Slrategie

SAEW

LA STRATEGIE DE L'OPCI S'INSCRIT DANS UNE DEMARCHE
« BEST-IN-PROGRESS » CONSISTANT A AMELIORER
LES PERFORMANCES EXTRA-FINANCIERES DES ACTIFS
IMMOBILIERS DANS LE TEMPS.

a note seuil de I'OPCI a été fixée a 50/100, en cohérence

avec la stratégie du fonds et notre niveau d'exigence. Cette

note se veut discriminante et conduit a classer pres de
90 % des actifs dans la catégorie « Best-in-Progress ».

Pour les actifs de cette poche, un plan d'amélioration chiffré
est défini conjointement avec les Asset Managers, la Direction
Technique et la Direction de I'ISR, puis intégré aux plans de
travaux. Des actions d’amélioration sont également proposées
pour la poche « Best-in-Class », dans une approche globale.

Des mesures de bonnes gouvernance ont été prévues pour
I'ensemble du fonds, en accord avec notre politiqgue d'engagement
vis-a-vis des parties prenantes : enquétes de satisfaction
locataires, évaluations RSE des Property Managers, clauses
ESG dans les contrats des Property Managers, réunions
périodiques avec les locataires sur les sujets RSE, etc.

La notation ESG est actualisée chaque année pour tenir
compte des évolutions.

-SG de [OPC

EVALUATIONS ESG PAR UN BUREAU D'ETUDES EXTERNE

ETABLISSEMENT D'UNE NOTE SEUIL

NOTE > SEUIL

ACTIF

« BEST-IN-
CLASS »

OBJECTIF A 3 ANS :
Maintien a minima
de la note ESG

NOTE < SEUIL

ACTIF

« BEST-IN-
PROGRESS »

OBJECTIF A 3 ANS ;

Amélioration
de 20 points
ou atteinte
de la note seuil
sous 3 ans

EXCLUSION

Actif incompatible
avec la stratégie
du fonds

Pas de potentiel
d'amélioration
Budget
incompatible

Risque ou
controverse avérée

4SI NOILYIIAISYIAIA OWII 1940 1202 9S3 140ddVY



Methodologie d'analyse

—SG

AEW A DEVELOPPE UNE GRILLE D'EVALUATION ESG AMBITIEUSE, CONSTITUEE DE 170 SOUS-CRITERES REPARTIS ENTRE

LES TROIS PILIERS ENVIRONNEMENT, SOCIAL ET GOUVERNANCE.

SECTEUR D'ACTIVITE LOCATAIRES
2% du global 10% du pilier G

ENGAGEMENT PROPERTY MANAGERS
6% du global 30% du pilier G

PILIER

GOUVERNANCE

20%
du global

EVALUATION PROPERTY MANAGERS
4% du global 20% du pilier G

SATISFACTION LOCATAIRES
6% du global 30% du pilier G

PILIER SOCIAL

SOCIETAL BIEN-ETRE - CONFORT
12% du global
400/0 30% du pilier S
du global
AUX OCCUPANTS TRANSPORT -
8% du global 12% du global
20% du pilier S 30% du pilier S

CARBONE :

8% du global

20% du pilier E
ESG

“ DEFINITIONS :
SERVICES

ENERGIE :
12% du global
30% du pilier E

ENGAGEMENT LOCATAIRES PILIER
2% du global 10% du pilier G ~ ENVIRONNEMENT
6% du global 0
) i 15% du pilier E 40 /0
SANTE CRITERES ESG du global
8% du global PRIS EN COMPTE
20% du pilier S BIODIVERSITE :
DANS L'ANALYSE 6% du global
ET LEURS PONDERATIONS 15% du pilier E

DECHETS :
8% du global
20% du pilier E

Critere ESG : ensemble de sous-critéres ESG relatifs au méme
theme. Exemples : énergie, eau, transport, etc.
Sous-critére ESG : élément relatif a I'actif ou a sa gestion
faisant I'objet d'une évaluation dans la grille d'analyse ESG.
Exemple : Présence de compteurs a téléreléve.

MOBILITE

SAEW

4SI NOILYII4ISYIAIA OWNI 19d0 1202 953 LY0ddVY
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— |ndicateurs ESG

AEW A DEFINI DES INDICATEURS DE PERFORMANCE ESG, EN COHERENCE AVEC LES EXIGENCES DU
LABEL ISR, AFIN DE MESURER ET SUIVRE LES PERFORMANCES EXTRA-FINANCIERES DE L'OPCI DANS
LE TEMPS.

CE REPORTING PERMET EGALEMENT UNE ANTICIPATION DE LA REGLEMENTATION EUROPEENNE SFDR
EN INTEGRANT CERTAINS DES INDICATEURS QUI DEVRONT ETRE PUBLIES DES 2023.

PILIER INDICATEUR & UNITE DE MESURE INDICATEURS DU FONDS

163,21
Performance énergétique (kWhef/m?/an) Bureaux: 146,68
Barometre 01D 2020 - bureaux : 168

18,41
Emissions de GES (kgC0,eq/m?/an) Bureaux: 13,86
Barometre 0ID 2020 - bureaux : 16

ENVIRONNEMENT

Indicateur Disclosure : taux d'artificialisation
Part de la surface non végétalisée par rapport a la surface totale de la parcelle

Part des locataires ayant signé une annexe environnementale
(% de la surface locative couverte par des annexes environnementales)

Indicateur Disclosure : Part des activités liées aux énergies fossiles
(% des batiments impliqués dans I'extraction, le stockage, le transport ou la fabrication de combustibles fossiles)

GOUVERNANCE

Part des Io;atalres visés par une enqu'ete qe satisfaction sur les 3 derniéres années DEMARCHE EN COURS
(% des locataires ayant requ une enquéte de satisfaction)

Les indicateurs «performance énergétique» et «émissions de GES» sont calculés au 31/12/2020 ; les autres indicateurs sont calculés au 31/12/2021.

@AE \‘ V Neuilly-sur-Seine - 92 CDG ©Clan d'Oeil

4SI NOILYII4ISYIAIA OWNI 19d0 1202 953 LY0ddVY
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—OCUS SUr les actifs

ACTIFS AVEC LES MEILLEURES NOTES ESG
1. Massy - Hélios

2. Sannois - Les Senioriales

3. Haguenau - 2 Georges Mélies

4. Rochefort - 96 Pécheurs d'Islande

5. Courbevoie La Défense - Tour Prisma

6. Neuilly-sur-Seine - 92 CDG
7. Aime - La Plagne

8. Nanterre - Vectorial

9. Lyon - Thiers Lafayette

10. Courbevoie La Défense - Tour Prisma

4SI NOILYIIAISYIAIA OWII 1940 1202 9S3 L140ddVY

ACTIFS AVEC LES NOTES ESG LES MOINS ELEVEES
11. Aix-en-Provence - Mirabeau

12. Lyon - Arbre Sec

13. Aix-en-Provence - La Duranne

14. Paris 09 - 48 Chaussée d'Antin

15. Bordeaux - 47 Porte Dijeaux

FOCUS PARIS PETITE COURONNE



. ACTIFS AVEC LES MEILLEURES NOTES ESG

— Massy-Helios

CARTE D'IDENTITE CBESTAN-

Massy-Helios
25, avenue Carnot - 91300 Massy
Poids de I'actif dans le fonds : 4,11%
Typologie : Bureaux

Surface : 4 641 m?

CLASS »

PILIER

ENVIRONNEMENT

GOUVERNANCE

SAEW

INDICATEUR & UNITE DE MESURE INDICATEURS DE L'ACTIF

Performance énergétique (kWhef/m?/an) “
Emissions de GES (kgC0,eq/m?/an) “

Indicateur Disclosure : taux d'artificialisation 92,3%

Indicateur Disclosure : Part des activités liées aux énergies fossiles

SCORE ESG ACTUEL SCORE ESG CIBLE

62,7 5

ENERGIE

A CARBONE
BIEN-ETRE - CONFORT

BIODIVERSITE

DECHETS GOUVERNANCE

SERVICES AUX OCCUPANTS

TRANSPORT - MOBILITE

EXTRAIT PLAN D'ACTIONS ESG

1. Déchets : actions de lutte contre le gaspillage alimentaires (amont et aval) -
uniquement dans le cadre d'un RIE

2. Carbone : suivi des émissions carbone de I'actif

4SI NOILYIIAISYIAIA OWII 1940 1202 9S3 140ddVY
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. ACTIFS AVEC LES MEILLEURES NOTES ESG

—— SanNOIS - Les S

CARTE D'IDENTITE «BE;‘TC.W.@

PROGRESS »

Les Senioriales

17 rue du Lieutenant G. Keiser - 95110 Sannois
Poids de I'actif dans le fonds : 2,84%
Typologie : Résidence Service

Surface : 4 834 m?

© Droits réservés

PILIER INDICATEUR & UNITE DE MESURE INDICATEURS DE L'ACTIF

Performance énergétique (kWhef/m?/an) 107

ENVIRONNEMENT | Emissions de GES (koco,eq/m’/an) I
Indicateur Disclosure : taux d'artificialisation

Part des locataires ayant signé une annexe environnementale
Indicateur Disclosure : Part des activités liées aux énergies fossiles
GOUVERNANCE

Part des contrats Property Managers intégrant des clauses ESG (en %) DEMARCHE EN COURS
Part des locataires visés par une enquéte de satisfaction sur les 3 dernieres années | DEMARCHE EN COURS

SAEW

enioriales

SCORE ESG ACTUEL SCORE ESG CIBLE

45,4 62,5

BIEN-ETRE - CONFORT ~, CARBONE

BIODIVERSITE

( En

SERVICES AUX OCCUPANTS

TRANSPORT - MOBILI

EXTRAIT PLAN D'ACTIONS ESG
1. Biodiversité : réalisation d'un diagnostic écologique par un expert écologue
2. Déchets : mise en place d'un dispositif de compostage des déchets

4SI NOILYIIAISYIAIA OWII 1940 1202 9S3 140ddVY
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. ACTIFS AVEC LES MEILLEURES NOTES ESG

— Haguenau - 2 Georges Melies

Hdguemu |

_"-

CARTE D'IDENTITE «BE;‘TC.W.@

PROGRESS »

Haguenau - 2 Georges Mélies

2, rue Georges Mélies - 67500 Haguenau
Poids de I'actif dans le fonds : 0,73%
Typologie : Commerce

Surface : 2 889 m?

© Droits réservés

PILIER INDICATEUR & UNITE DE MESURE INDICATEURS DE L'ACTIF

Performance énergétique (kWhef/m?/an)
ENVIRONNEMENT | Emissions de GES (kgC0,eq/m?/an)

Indicateur Disclosure : taux d'artificialisation 79,6%

Part des locataires ayant signé une annexe environnementale
Indicateur Disclosure : Part des activités liées aux énergies fossiles
GOUVERNANCE

Part des contrats Property Managers intégrant des clauses ESG (en %) DEMARCHE EN COURS
Part des locataires visés par une enquéte de satisfaction sur les 3 dernieres années | DEMARCHE EN COURS

SAEW

SCORE ESG ACTUEL SCORE ESG CIBLE

44,4 62,6

BIEN-ETRE - CONFORT ~, CARBONE

BIODIVERSITE

HH\HHH \H\‘HHH:‘HHH

SERVICES AUX OCCUPANTS

TRANSPORT - MOBILI

EXTRAIT PLAN D'ACTIONS ESG

1. Biodiversité : réalisation d'un diagnostic écologique par un expert écologue

2. Gouvernance : réunion annuelle avec les locataires sur les sujets ESG

4SI NOILYIIAISYIAIA OWII 1940 1202 9S3 140ddVY
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. ACTIFS AVEC LES MEILLEURES NOTES ESG

—— Rochelort - 96 Pécheurs d'lslande

SCORE ESG ACTUEL SCORE ESG CIBLE

41,2 65,3

BIEN-ETRE - CONFORT ., CARBONE

BIODIVERSITE

U

H\HHH(UHM RRRRERER

CARTE D'IDENTITE « BESTIN-

PROGRESS »
Rochefort - 96 Pécheurs d'Islande

96, rue Pécheurs d'lslande - 17300 Rochefort
Poids de I'actif dans le fonds : 0,98%
Typologie : Commerce

Surface : 4 406 m?

SERVICES AUX OCCUPANTS

PILIER INDICATEUR & UNITE DE MESURE INDICATEURS DE L'ACTIF

Performance énergétique (kWhef/m?/an) “
ENVIRONNEMENT | Emissions de GES (koco,eq/m’/an) 2

TRANSPORT - MOBILI

EXTRAIT PLAN D'ACTIONS ESG

1. Biodiversité : réalisation d'un diagnostic écologique par un expert écologue
2. Eau : mise en place d'une politique de gestion de I'eau avec le locataire

Indicateur Disclosure : Part des activités liées aux énergies fossiles

Part des contrats Property Managers intégrant des clauses ESG (en %) DEMARCHE EN COURS
Part des locataires visés par une enquéte de satisfaction sur les 3 dernieres années | DEMARCHE EN COURS

Part des locataires ayant signé une annexe environnementale 100%
GOUVERNANCE

SAEW

4SI NOILYIIAISYIAIA OWII 1940 1202 9S3 140ddVY




. ACTIFS AVEC LES MEILLEURES NOTES ESG

— Courbevoie La Défense - Tour Prisma

POAT PR R
)

CARTE D'IDENTITE « BEST-IN-

CLASS »
Courbevoie La Défense - Tour Prisma

4-6, avenue d'Alsace - 92400 Courbevoie
Poids de I'actif dans le fonds : 6,13%
Typologie : Bureaux

Surface : 23190 m?

© Eric Avenel

PILIER INDICATEUR & UNITE DE MESURE

INDICATEURS DE L'ACTIF

Performance énergétique (kWhef/m?/an) “
ENVIRONNEMENT | Emissions de GES (koco,eq/m’/an) .

Indicateur Disclosure : taux d'artificialisation 100%

Indicateur Disclosure : Part des activités liées aux énergies fossiles

Part des contrats Property Managers intégrant des clauses ESG (en %) DEMARCHE EN COURS
Part des locataires visés par une enquéte de satisfaction sur les 3 dernieres années | DEMARCHE EN COURS

Part des locataires ayant signé une annexe environnementale
GOUVERNANCE

SAEW

SCORE ESG ACTUEL

56,0

SCORE ESG CIBLE

13,4

BIEN-ETRE - CONFORT ~, CARBONE

BIODIVERSITE

\‘\:HHH j‘u\“\\\\‘\‘\}:\\\:\:\

DECHETS QN yys GOUVERNANCE

SERVICES AUX OCCUPANTS

TRANSPORT - MOBILITE

EXTRAIT PLAN D'ACTIONS ESG
1. Santé : intégration de criteres éco-responsables dans les prestations d'entretien
2. Déchets : actions de lutte contre le gaspillage alimentaires (amont et aval)

4SI NOILYIIAISYIAIA OWII 1940 1202 9S3 140ddVY
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— Neuilly-sur-Seine

"

-
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CARTED'IDENTITE BE;‘TC.W.@ |
PROGRESS »

Neuilly-sur-Seine - 92 CDG 3

92, avenue Charles de Gaulle - 92200 Neuilly-sur-Seine

Poids de I'actif dans le fonds : 8,45%

Typologie : Mixte

Surface : 3 856 m?

© Clan d'Oeil

PILIER INDICATEUR & UNITE DE MESURE INDICATEURS DE L'ACTIF

Performance énergétique (kWhef/m?/an)
7

ENVIRONNEMENT | Emissions de GES (kgC0,eq/m?/an)

Indicateur Disclosure : taux d'artificialisation

Part des locataires ayant signé une annexe environnementale
Indicateur Disclosure : Part des activités liées aux énergies fossiles
GOUVERNANCE

Part des contrats Property Managers intégrant des clauses ESG (en %) DEMARCHE EN COURS
Part des locataires visés par une enquéte de satisfaction sur les 3 dernieres années | DEMARCHE EN COURS

SAEW

-92 CDG

SCORE ESG ACTUEL SCORE ESG CIBLE

31,9 57,0

BIEN-ETRE - CONFORT

SERVICES AUX OCCUPANTS

TRANSPORT - MOBILIT

EXTRAIT PLAN D'ACTIONS ESG

1. Déchets : actions de lutte contre le gaspillage alimentaires (amont et aval) -

uniquement dans le cadre d'un RIE
2. Gouvernance : suivi des émissions carbone de I'actif

_ CARBONE

4SI NOILYIIAISYIAIA OWII 1940 1202 9S3 140ddVY
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CARTE D'IDENTITE b

Aime - La Plagne
Route de la Plagne - 73214 Aime
Poids de I'actif dans le fonds: 7,91%
Typologie : Hotel - Tourisme
Surface : 17 776 m?

&

PROGRESS »

PILIER

ENVIRONNEMENT

GOUVERNANCE

SAEW

INDICATEUR & UNITE DE MESURE

Performance énergétique (kWhef/m?/an)

Emissions de GES (kgC0,eq/m?/an)

Indicateur Disclosure : taux d'artificialisation

Part des locataires ayant signé une annexe environnementale

Indicateur Disclosure : Part des activités liées aux énergies fossiles

Part des contrats Property Managers intégrant des clauses ESG (en %)

Part des locataires visés par une enquéte de satisfaction sur les 3 derniéres années

L a Plagne

INDICATEURS DE L'ACTIF

DEMARCHE EN COURS
DEMARCHE EN COURS

SCORE ESG ACTUEL SCORE ESG CIBLE

34,7 56,5

BIEN-ETRE - CONFORT _ _ CARBONE

BIODIVERSITE

\\\\\\\\\‘ yl 111

mmmmw mm‘m\mm

DECHETS

SERVICES AUX OCCUPANTS

TRANSPORT - MOBILITE

EXTRAIT PLAN D'ACTIONS ESG
1. Eau : optimisation de la consommation d'eau
2. Déchets : actions de lutte contre le gaspillage alimentaire

GOUVERNANCE

4SI NOILYIIAISYIAIA OWII 1940 1202 9S3 140ddVY

19



— Nanterre - \VVectorial

CARTE D'IDENTITE Sy i

PROGRESS »

Nanterre - Vectorial

31-41 avenue Jules Quentin - 92000 Nanterre
Poids de I'actif dans le fonds : 10,74%
Typologie : Bureaux

Surface : 12 571 m?

PILIER INDICATEUR & UNITE DE MESURE
Performance énergétique (kWhef/m?/an)
ENVIRONNEMENT | Emissions de GES (kgC0,eq/m?/an)

©Eric Avenel

INDICATEURS DE L'ACTIF

Indicateur Disclosure : taux d'artificialisation 61,8%

Part des locataires ayant signé une annexe environnementale

Indicateur Disclosure : Part des activités liées aux énergies fossiles
GOUVERNANCE

Part des contrats Property Managers intégrant des clauses ESG (en %)

Part des locataires visés par une enquéte de satisfaction sur les 3 dernieres années | DEMARCHE EN COURS

SAEW

100%

DEMARCHE EN COURS

SCORE ESG ACTUEL

44,2

SCORE ESG CIBLE

62,9

BIEN-ETRE - CONFORT ) CARBONE

BIODIVERSITE

““““‘U”““ J;HHH

DECHETS

SERVICES AUX OCCUPANTS

TRANSPORT - MOBILITE

EXTRAIT PLAN D'ACTIONS ESG
1. Transport - Mobilité : mise en place d'emplacements vélo
2. Gouvernance : étude de satisfaction des occupants

GOUVERNANCE

4SI NOILYIIAISYIAIA OWII 1940 1202 9S3 140ddVY

20



— Lyon - Thiers Lafayette

PROGRESS »

CARTE D'IDENTITE « BE?TC-T:'«F-@

Lyon - Thiers Lafayette

196, avenue Thiers - 69006 Lyon Par-Dieu
Poids de I'actif dans le fonds : 14,26%
Typologie : Bureaux

Surface :13 776 m?

PILIER INDICATEUR & UNITE DE MESURE INDICATEURS DE L'ACTIF

Performance énergétique (kWhef/m?/an) “
ENVIRONNEMENT | Emissions de GES (koco,eq/m’/an) I

Indicateur Disclosure : taux d'artificialisation 88,5%

Part des locataires ayant signé une annexe environnementale
Indicateur Disclosure : Part des activités liées aux énergies fossiles
GOUVERNANCE

Part des contrats Property Managers intégrant des clauses ESG (en %) DEMARCHE EN COURS
Part des locataires visés par une enquéte de satisfaction sur les 3 dernieres années | DEMARCHE EN COURS

SAEW

SCORE ESG ACTUEL SCORE ESG CIBLE

44,0 62,0

BIEN-ETRE - CONFORT ., CARBONE

GOUVERNANCE

SERVICES AUX OCCUPANTS

TRANSPORT - MOBILITE

EXTRAIT PLAN D'ACTIONS ESG
1. Déchets : mise en place de dispositifs pour limiter les déchets a la source

2. Bien étre - Confort : transmission d'un cahier des charges «preneur» pour
I'aménagement des zones privatives

4SI NOILYIIAISYIAIA OWII 1940 1202 9S3 140ddVY
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— Courbevoie La Défense - Tour Prisma

ORI
ﬁﬁ o

[

CARTE D'IDENTITE « BEST-IN-

CLASS »
Courbevoie La Défense - Tour Prisma

4-6, avenue d'Alsace - 92400 Courbevoie
Poids de I'actif dans le fonds : 6,13%
Typologie : Bureaux

Surface : 23190 m?

© Eric Avenel

PILIER INDICATEUR & UNITE DE MESURE

INDICATEURS DE L'ACTIF

Performance énergétique (kWhef/m?/an) “

ENVIRONNEMENT | Emissions de GES (koco,eq/m’/an) .
Indicateur Disclosure : taux d'artificialisation 100%

Indicateur Disclosure : Part des activités liées aux énergies fossiles

Part des contrats Property Managers intégrant des clauses ESG (en %) DEMARCHE EN COURS
Part des locataires visés par une enquéte de satisfaction sur les 3 dernieres années | DEMARCHE EN COURS

SAEW

Part des locataires ayant signé une annexe environnementale
GOUVERNANCE

SCORE ESG ACTUEL

56,0

SCORE ESG CIBLE

13,4

BIEN-ETRE - CONFORT ~, CARBONE

BIODIVERSITE

SERVICES AUX OCCUPANTS

TRANSPORT - MOBILI

EXTRAIT PLAN D'ACTIONS ESG
1. Santé : intégration de criteres éco-responsables dans les prestations d'entretien
2. Déchets : actions de lutte contre le gaspillage alimentaires (amont et aval)

4SI NOILYIIAISYIAIA OWII 1940 1202 9S3 140ddVY
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— Aix-en-Provence - Mirabeau

. ACTIFS AVEC LES NOTES ESG LES MOINS ELEVEES

CARTE D'IDENTITE « BEST-IN-

PROGRESS »

Aix-en-Provence - Mirabeau

27, cours Mirabeau - 13090 Aix en Provence
Poids de I'actif dans le fonds : 1,37%
Typologie : Commerce

Surface : 5028 m?

PILIER

INDICATEUR & UNITE DE MESURE

Performance énergétique (kWhef/m?/an)

ENVIRONNEMENT | Emissions de GES (kgC0,eq/m?/an)

Indicateur Disclosure : taux d'artificialisation 100%

GOUVERNANCE

SAEW

Part des contrats Property Managers intégrant des clauses ESG (en %)

Part des locataires visés par une enquéte de satisfaction sur les 3 dernieres années | DEMARCHE EN COURS

INDICATEURS DE L'ACTIF

Part des locataires ayant signé une annexe environnementale 100%

Indicateur Disclosure : Part des activités liées aux énergies fossiles

DEMARCHE EN COURS

SCORE ESG ACTUEL

31,1

BIEN-ETRE - CONFORT

SERVICES AUX OCCUPANTS

LT U

SCORE ESG CIBLE

41,6

_ CARBONE

O T

TRANSPORT - MOBILITE

EXTRAIT PLAN D'ACTIONS ESG

1. Gouvernance : réunion annuelle avec les locataires sur les sujets ESG
2. Gouvernance : enquéte de satisfaction locataires

4SI NOILYIIAISYIAIA OWII 1940 1202 9S3 140ddVY
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ACTIFS AVEC LES NOTES ESG LES MOINS ELEVEES

Lyon Arpre Sec

SCORE ESG ACTUEL SCORE ESG CIBLE

28,7 49,9

ENERGIE

BIEN-ETRE - CONFORT. T ., CARBONE

BIODIVERSITE

CARTE D'IDENTITE ~or

PROGRESS »

Lyon - Arbre Sec GOUVERNANCE

3, rue de I'Arbre Sec - 69001 Lyon
Poids de I'actif dans le fonds : 1,91%
Typologie : Mixte

Surface :1932 m?

DECHETS

SERVICES AUX OCCUPANTS —

PILIER INDICATEUR & UNITE DE MESURE INDICATEURS DE L'ACTIF TRANSPORT - MOB"JTE

Performance énergétique (kWhef/m?/an) “
ENVIRONNEMENT | Emissions de GES (koco,eq/m’/an) T
EXTRAIT PLAN D'ACTIONS ESG

1. Santé : intégration de criteres éco-responsables dans les prestations d'entretien

, - , 2. Déchets : sensibiliser les habitants au tri des déchets
Part des locataires ayant signé une annexe environnementale 0%
GOUVERNANCE

Indicateur Disclosure : Part des activités liées aux énergies fossiles

Part des contrats Property Managers intégrant des clauses ESG (en %) DEMARCHE EN COURS
Part des locataires visés par une enquéte de satisfaction sur les 3 dernieres années | DEMARCHE EN COURS

SAEW

4SI NOILYIIAISYIAIA OWII 1940 1202 9S3 140ddVY
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. ACTIFS AVEC LES NOTES ESG LES MOINS ELEVEES

— AX-en-Provence - La buranne

SCORE ESG ACTUEL SCORE ESG CIBLE

31,9 51,4

ENERGIE

BIEN-ETRE - CONFORT 7 , CARBONE

BIODIVERSITE

mm‘mw =) wmmmm\\

CARTE D'IDENTITE . PGl

PROGRESS »
Aix-en-Provence - La Duranne

z GOUVERNANCE
DECHETS

380, avenue Archimede- 13100 Aix-en-Provence
Poids de I'actif dans le fonds : 3,57%

Typologie : Bureau

Surface : 11560 m?

SERVICES AUX OCCUPANTS

PILIER INDICATEUR & UNITE DE MESURE INDICATEURS DE L'ACTIF TRANSPORT - MOB".'TE

Performance énergétique (kWhef/m?/an) “
ENVIRONNEMENT | Emissions de GES (koco,eq/m’/an) 8
EXTRAIT PLAN D'ACTIONS ESG

1. Gouvernance : signature d'une annexe environnementale avec le(s) locataire(s)

, — , 2. Déchets : intégration de criteres environnementaux dans le choix du prestataire de
;
Indicateur Disclosure : Part des activités liées aux énergies fossiles deChEtS
GOUVERNANCE

Part des contrats Property Managers intégrant des clauses ESG (en %) DEMARCHE EN COURS
Part des locataires visés par une enquéte de satisfaction sur les 3 dernieres années | DEMARCHE EN COURS

SAEW

4SI NOILYIIAISYIAIA OWII 1940 1202 9S3 140ddVY
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ACTIFS AVEC LES NOTES ESG LES MOINS ELEVEES

Pans 09 -48 Ch

CARTE D'IDENTITE « Bzé‘rc-ﬂ'f-@

PROGRESS »

Paris 09 - 48 Chaussée d'Antin

48, avenue Chaussée d'Antin - 75009 Paris
Poids de I'actif dans le fonds : 1,17%
Typologie : Commerce

Surface : 537 m?

PILIER INDICATEUR & UNITE DE MESURE

INDICATEURS DE L'ACTIF

Performance énergétique (kWhef/m?/an)
ENVIRONNEMENT | Emissions de GES (kgC0,eq/m?/an)

Indicateur Disclosure : taux d'artificialisation 100%

Indicateur Disclosure : Part des activités liées aux énergies fossiles

Part des contrats Property Managers intégrant des clauses ESG (en %) DEMARCHE EN COURS
Part des locataires visés par une enquéte de satisfaction sur les 3 dernieres années | DEMARCHE EN COURS

Part des locataires ayant signé une annexe environnementale
GOUVERNANCE

SAEW

aussee d’Antin

SCORE ESG ACTUEL

30,9

SCORE ESG CIBLE

59,9

CARBONE

ENERGIE

BIEN-ETRE - CONFORT

BIODIVERSITE

GOUVERNANCE

DECHETS

SERVICES AUX OCCUPANTS
TRANSPORT - MOBILITE

EXTRAIT PLAN D'ACTIONS ESG
1. Déchets : mise en place de dispositifs pour limiter les déchets a la source

2. Bien étre - Confort : transmission d'un cahier des charges «preneur» pour
I'aménagement des zones privatives

4SI NOILYIIAISYIAIA OWII 1940 1202 9S3 140ddVY
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ACTIFS AVEC LES NOTES ESG LES MOINS ELEVEES

— Bordeaux 4/ Porte Dijeaux

SCORE ESG ACTUEL SCORE ESG CIBLE

32,6 56,5

ENERGIE

BIEN-ETRE - CONFORT ) ~ ‘ CARBONE

BIODIVERSITE

H\fufffufumc u\\\}‘u\\\\\\\\\

PROGRESS »

CARTE D'IDENTITE «BE;‘TC.W.@

Bordeaux - 47 Porte Dijeaux GOUVERNANCE

47, rue de la Porte Dijeaux - 33000 Bordeaux
Poids de I'actif dans le fonds : 0,55% .}
Typologie : Commerce i

DECHETS

£ er{/ S'

Surface : 334 m?

SERVICES AUX OCCUPANTS

PILIER INDICATEUR & UNITE DE MESURE INDICATEURS DE L'ACTIF TRANSPORT - MOB".'TE

Performance énergétique (kWhef/m?/an)

ENVIRONNEMENT | Emissions de GES (koco,eq/m’/an) “

Indicateur Disclosure : taux d'artificialisation 100% EXTRAIT PLAN D’ACTIONS ESG
1. Energie : installation de compteurs téléreléve pour les consommations d'énergie
2. Bien étre - Confort : cahier des charges «preneury pour I'aménagement des zones
Part des locataires ayant signé une annexe environnementale

privatives
Indicateur Disclosure : Part des activités liées aux énergies fossiles
GOUVERNANCE

Part des contrats Property Managers intégrant des clauses ESG (en %) DEMARCHE EN COURS
Part des locataires visés par une enquéte de satisfaction sur les 3 dernieres années | DEMARCHE EN COURS

SAEW
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Inventaire des actirs
d'IMMO DIVERSIFICATION ISR

ANNEE NOTEESG | NOTEESG | NOTE SEUIL
ACTIFS - INVENTAIRE AU 31/12/2021 ACQUISITION PAYS TYPOLOGIE SURFACE ACTUELLE CIBLE DU FONDS

48 rue de la Chaussée d'Antin - PARIS 75009 2009 France Commerce
79 rue d'Antibes - CANNES 06400 2009 France Commerce 375 33 54 50
31 bis rue Emile Zola - VILLEURBANNE 69100 2010 France Commerce 2845 36 60 50
35-53 rue Paul Hochart - L'HAY-LES-ROSES 94240 2012 France Commerce 1844 34 53 50
79-83 rue Baudin - LEVALLOIS-PERRET 92300 2014 France Bureau 3147 40 58 50
‘ 47 rue de la Porte Dijeaux - BORDEAUX 33000 2015 France Commerce 334 33 57 50
145 avenue Malakoff - PARIS 75016 2015 France Commerce 418 38 63 50
16 rue du Faubourg Montmartre - PARIS 75009 2005 France Mixte 1830 36 55 50
. 2 rue Georges Mélies - HAGUENAU 67500 2015 France Commerce 2889 44 63 50
Route d'Orléans - ZC les Pieds Blancs - ST DOULCHARD 18230 2015 France Commerce 6872 39 57 50
Chemin Maquens - CARCASSONNE 11000 2015 France Commerce 3459 42 59 50
. 96 rue des Pécheurs d'Islande - ROCHEFORT 17300 2015 France Commerce 4406 47 65 50
Rue du 8 mai, ZAC de CLARAC - AUCH 32000 2015 France Commerce 3274 37 62 50
7 Chemin Cognac - TARBES 65000 2015 France Commerce 4748 40 57 50
31-41 avenue Jules Quentin - NANTERRE 92000 2016 France Bureau 1257 44 63 50
' 380 avenue Archimede - AIX-EN-PROVENCE 13100 2017 France Bureau 11560 32 51 50
. 3 rue de I'Arbre Sec - LYON 69001 2017 France Mixte 1932 29 50 50
[ )ACTIFS AVEC LES MEILLEURES NOTES ESG Jl ) ACTIFS AVEC LES NOTES ESG LES MOINS ELEVEES | ACTIF « BEST-IN-CLASS » (L) ACTIF « BEST-IN-PROGRESS » (71)

SAEW
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Inventaire des actirs
d'IMMO DIVERSIFICATION ISR

ANNEE NOTEESG | NOTEESG | NOTE SEUIL
ACTIFS - INVENTAIRE AU 31/12/2021 ACQUISITION PAYS TYPOLOGIE SURFACE ACTUELLE CIBLE DU FONDS

648-749 chemin des Bonnequins - GENNEVILLIERS 92230 2017 France H°t:lml°” 3310
264 rue du Faubourg Saint Honoré - PARIS 75008 2017 France Mixte 2507 37 54 50
6 avenue Pierre Brossolette - VINCENNES 94300 2017 France Rg:'r‘:fl’gge 2859 40 58 50
92 avenue Charles de Gaulle - NEUILLY-SUR-SEINE 92200 2017 France Mixte 3856 38 57 50
O 17 rue du Lieutenant G. Keiser - SANNOIS 95110 2018 France R‘S*Z'rf:;‘:e 4834 45 63 50
Route de la Plagne - AIME 73214 2019 France H“ﬁ;?”' 17776 35 57 50
® 25 avenue Carnot - 91300 MASSY 2019 France Bureau 4641 63 7 50
19 avenue de la Résistance - MONTREUIL 93100 2020 France Commerce 7750 34 56 50
‘ 27 Cours Mirabeau - AIX-EN-PROVENCE 13090 2015 France Commerce 5028 31 48 50
T rue du Cuire - LYON 69004 2015 France Commerce 6880 35 54 50
18 boulevard Gorbella - NICE 06100 2015 France Commerce 5857 33 50 50
50 rue du Chateau - RUEIL MALMAISON 92500 2015 France Commerce 4380 37 62 50
14 avenue Leonard de Vinci - COURBEVOIE 92400 2015 France Commerce 4479 38 65 50
O (/) 46 avenue d'Alsace - COURBEVOIE LA DEFENSE 92400 2018 France Bureau 23190 56 73 50
196 avenue Thiers - LYON 69006 2018 France Bureau 13776 44 62 50
ACTIFS AVEC LES MEILLEURES NOTES ESG . ACTIF « BEST-IN-CLASS » \\// ACTIF « BEST-IN-PROGRESS » 74

SAEW
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Inventaire des actirs
d'IMMO DIVERSIFICATION ISR

ANNEE NOTEESG | NOTEESG | NOTE SEUIL
ACTIFS - INVENTAIRE AU 31/12/2021 ACQUISITION PAYS TYPOLOGIE SURFACE ACTUELLE CIBLE DU FONDS

1 Erna-Scheffler-Strasse - COLOGNE 50667 2021 Allemagne Bureau 11488
Langemarckstrafe 8 - BREME 28199 2021 Allemagne Bureau 6197 38 56 50
3-5-7 rue des Quatre Eglises - NANCY 54000 2011 France  Commerce 665  Morfontss 50
16 rue Saint Aubin - ANGERS 49000 2011 France Commerce Nt Ese 50
30 esplanade Léon Grosse - AIX-LES-BAINS 7310 2012 France  Commerce 334 NotatonESS 50
7274 rue Denis Papin - BLOIS 41000 2011 France ~ Commerce 212 Nt Ese 50
3 a1 place Arles Dufour - OULLINS 69600 201 France Commerce 235 N°:2tiz:risc 50
10 rue Ferdinand Duval - PARIS 75004 201 France Commerce 30  MowHontse 50
65 quai de la Gare - PARIS 75013 2012 France  Commerce 513 NotatonES6 50
54 rue Notre Dame Lorette - PARIS 75009 2013 France Commerce 55 Mowtion s 50
16 rue de Paris - 78100 SAINT-GERMAIN-EN-LAYE 2016 France  Commerce 239 NomatonEse 50
1416 rue du Général Leclerc - 92130 ISSY-LES-MOULINEAUX 2016 France ~ Commerce 48 Mortontse 50
7 place Henri Barbusse - LEVALLOIS-PERRET 92300 2016 France Commerce 120 N°:2tiz:risc 50
-3 place de I'Aunette - BAILLY-ROMAINVILLIERS 77700 2016 France  Commerce 14g  MorHontse 50
[ )ACTIFS AVEC LES MEILLEURES NOTES ESG Jl ) ACTIFS AVEC LES NOTES ESG LES MOINS ELEVEES | ACTIF « BEST-IN-CLASS » (L) ACTIF « BEST-IN-PROGRESS » (71)

SAEW
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Inventaire des actirs
d'IMMO DIVERSIFICATION ISR

ANNEE NOTEESG | NOTEESG | NOTE SEUIL
ACTIFS - INVENTAIRE AU 31/12/2021 ACQUISITION PAYS TYPOLOGIE SURFACE ACTUELLE CIBLE DU FONDS

26 avenue de Paris - CHATILLON 92320 2016 France Commerce Notation ESG
28 avenue de la république - SARTROUVILLE 78500 2016 France  Commerce 790 MotationEss 50
1rue du Commandant Brasseur - AULNAY-S0US-BOIS 93600 2016 France Commerce 43 Nowtontse 50
54 avenue Carnot - CONFLANS-SAINT-HONORINE 78700 2017 France  Commerce 1gg  Mortontse 50
79 rue de I'Arbre Sec - LYON 69001 2017 France  Autre-Parking 0 oionESS 50
101-105 route de Pertuis - CAVAILLON 84300 2017 France ~ Commerce 286  oLatonESs 50
17 place Clémenceau - CARCASSONNE 11000 2015 France Commerce 4741 N°:§tiz:rise 50
24 place de la Halle - HERBLAY 95306 2015 France ~ Commerce 1300  "OHOnES 50
11 rue des Grandes Ecoles - POITIERS 86000 2015 France Commerce 3861 NoLonESS 50
65 route du Polygone - STRASBOURG 67100 2015 France Commerce 3227 N°:2tcizﬂriss 50
5 place Joseph de Brix - VANNES 56000 2015 France  Commerce 5686  aiont 50
2 rue de I'sle - VIENNE 38000 2015 France ~ Commerce 3234  MORHOnESO 50
[ Jicrrs avecLes welLueuRes notes sl ) ACTIFS AVEG LES NOTES ES6 LS WONSELEVEEs ACTIF G BESTIN-GLASS » (1) ACTF  BEST-N-PROGRESS » (1)

SAEW
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Glossaire

AEW

BEST-IN-CLASS
Catégorie d'actifs ayant une performance ESG €élevée et dont la note ESG est supérieure a la note de seuil.

BEST-IN-PROGRESS
Catégorie d'actifs présentant un potentiel d'amélioration significatif et dont la note ESG est inférieure a la note ESG seuil.

ESG
Ce sigle désigne les critéres Environnementaux, Sociaux et de bonne Gouvernance qui sont utilisés pour analyser et
évaluer la prise en compte du développement durable et des enjeux de long terme dans la stratégie des entreprises.

ISR

L'ISR (Investissement Socialement Responsable) est un placement qui vise a concilier performance économique et

impact social et environnemental en financant les entreprises et les entités publiques qui contribuent au développement
durable quel que soit leur secteur d'activité. En influencant la gouvernance et le comportement des acteurs, I'ISR favorise
une économie responsable.

KGCO,EQ
Emissions en équivalent CO,. Masse de dioxyde de carbone qui aurait le méme potentiel de réchauffement climatique
qu'une quantité donnée d'un autre gaz a effet de serre.

KWHEF
Consommation en énergie finale, ou énergie utilisée par le consommateur apres sa transformation et son transport
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IMMO DIVERSIFICATION ISR

Société de placement a prépondérance immobiliere a capital variable au capital initial de 1000 000 euros.
Agréée par ['Autorité des Marchés Financiers le 28 aot 2008 sous le n°® SPI20130009.

Siege social : 22, rue du Docteur Lancereaux - 75008 PARIS

Immatriculé le 07/01/2009 au RCS de PARIS sous le numéro 794 021949

SAEW

SAS au capital de 828 510 €
Siege social : 22, rue du Docteur Lancereaux - 75008 PARIS

Adresse postale : 22, rue du Docteur Lancereaux - CS 80102 - 75380 Paris Cedex 8
RCS PARIS 329 255 046

Agrément AMF numéro GP 07000043 du 10/07/2007
Agrément AMF en date du 24 juin 2014 au titre de la directive 2011/61/UE dite AIFM
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Tél.:0178405300 service-clients@eu.aew.com www.aewciloger.com




